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YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar
Finansal Yatirimlar

Ertelenmis Vergi Varlign

TOPLAM VARLIKLAR

Notlar

11
11,37

21
35
26

Sinirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2022 31.12.2021
8.466.108 9.257.860
19.739 44.821
64.824 75.104
8.299.535 8.963.280
8.243.697 8.963.019
55.838 261
25.439 1.992

-- 55.576

56.571 117.087
548.240.056 547.993.454
547.993.454 547.993.454
246.602 --
556.706.164 557.251.314

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar

Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar

Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Yukumlulukler
Ertelenmis Vergi Yukimliliigi
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari
Paylara {ligkin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlari
Net Donem Kar1 veya Zarari

Kontrol Giicti Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Simirh Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem

Notlar 30.06.2022 31.12.2021
577.345 435,111

10 93.675 132.640
10,37 16.200 52.297
10 77.475 80.340
20 233.226 170.495
11 226.994 131.976
11,37 121.642 75.690
11 105.352 56.286
23.450 --

66.438.703 66.419.369

35 66.438.703 66.419.369
26 -- --
489.690.116 490.396.834

27 489.690.116 490.396.834
27 215.000.000 215.000.000
27 417.932 417.932
27 166.523 166.523
821.911 821.910

27 5.690 5.690
273.984.779 260.585.686

(706.719) 13.399.093

27 -- --
556.706.164 557.251.314

Ekteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIiL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETi

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gdsterilmistir)

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Notlar

29,30

31
31

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin

Karlarindan (Zararlarindan) Paylar
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

32

FiINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESi

FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

33
33

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESIi KARI (ZARARI)

Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

- D6nem Vergi (Gideri) Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

35

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM

KARI (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM

KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Doénem Karimin (Zararimin) Dagilim
Kontrol Gucii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang (Zarar)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

(zarar)

36

Sinirh Bagimsiz

Sinirh Bagimsiz

Simirh Bagimsiz

Simirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Geg¢memis Gegmis Geg¢memis
Cari Dénem Cari Dénem  Onceki Dénem  Onceki Ddénem
01.01.2022 01.04.2022 01.01.2021 01.04.2021
30.06.2022 30.06.2022 30.06.2021 30.06.2021
(1.556.540) (1.282.737) (242.121) (93.854)
632.862 632.862 - --
(10.280) 1.784 (3.709) 1.267
(933.958) (648.091) (245.830) (92.587)
(933.958) (648.091) (245.830) (92.587)

- - 443.199 443.199

(29) (29) (137) (126)
(933.987) (648.120) 197.232 350.486
227.268 235.354 - --
227.268 235.354 - --
(706.719) (412.766) 197.232 350.486
(706.719) (412.766) 197.232 350.486
(706.719) (412.766) 197.232 350.486
(,0033) (,0019) 0,0219 0,0312

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

itibariyle gelir ve gider tutarlarmi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar Sirket Yonetimi’nin mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasma ragmen fiili
sonuglar ile farkhilik gosterebilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbzden gecirilmekte, gerekli dizeltmeler
yapilmakta ve ger¢eklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar
asagidadir:

a) Sirket, maddi olan ve maddi olmayan duran varliklarim dogrusal amortisman/itfa metoduyla faydali émiir
esasina uygun bir sekilde amortismana/itfaya tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her y1l gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donlk olarak muhasebelestirilir (Not.2.07.08 ve 2.07.09).

b) Sirket, ertelenmis vergi hesabim1 TMS ve TFRS’ye uygun olarak yapmis ve finansal tablolara yansitmustir.
(Not.35)

c) Sirket’in gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirdign is
ortakliklar1 borsada islem gormemektedir. Is ortakliklarmm degerleri belirlenirken is ortakhiklarmdan
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. i¢in ve Wowwo E Ticaret TelekomUnikasyon ve Teknoloji A.S. igin
Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) ve Net Aktif Deger yontemleri kullanilmistir (Not.7). Her iki is
ortakligin nihai degeri olarak Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) yontemine gore hesaplanan degerler baz
almmustir.

Kullanilan iskonto oranlar1 ve biiyiime oranlar1 asagidaki gibidir:

is Ortakh@ Unvan iskonto Oranlan Devam Eden Biiyiime Oranlari
Wowwo 2022 icin: %24,00
o %5,00
2023 VE sonrasi i¢in: %24,53
Zincir Gayrimenkul (*) 2021-2023 arast: %28,00 --

(*) INA degeri hesabi sadece mevcut projeler iizerinden hesaplandigindan “Siiregelen Deger” hesaplanmamus,
dolayisiyla devam eden biiyiime orani bulunmamaktadir.

2.09 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik, yorum ve ilke kararlarina iligkin
Ozet bilgi:

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler)-
2.Asama: Bu degisiklikler kisaca siralanan konularla ilgilidir: -Finansal varliklarin, finansal yikiimliiliiklerin ve
kiralama yukdmlultklerinin  sozlesmeye bagli nakit akislar1 belirleme esasinda degisiklikler, -Koruma
muhasebesinde ve -Agiklamalarda. 2. Asama degisiklikleri sadece finansal araglar ve riskten korunma iligkilerinde
reformun gerektirdigi degisiklikler i¢in gegerlidir. Degisiklikler; reformun bir sirketin mali tablolar1 tizerindeki
etkilerini, 6rnegin, bir finansal varliga iliskin faizi hesaplamak i¢in kullanilan gésterge faiz orani olgiitiinii alternatif
gOsterge oraniyla degistirildigi zaman ortaya ¢ikan etkilerini ele almaktadir. 2. Asama degisikliklerinin amaci;
gosterge faiz orani reformu nedeniyle sdzlesmeye bagli nakit akislarinda veya riskten korunma iliskilerinde
degisiklik yapildiginda TFRS Standartlarinin uygulanmasmi ve finansal tablo kullanicilarina faydali bilgi
saglanmasidir. 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TFRS 16 Kiralamalar — COVID-19’1a ilgili olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda
Devam Eden Imtiyazlar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) Haziran 2020°de
yayimlanan ve kiracilarm kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan
bir degisiklik olup olmadigini belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir y1l daha uzatan COVID-19’la Ilgili Olarak
Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler’i
yayimlamustir.

19



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylagtirict uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin,
sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya ¢ncesinde dolan ddemeleri etkilemesi durumunda gegerliydi.
Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili Kira imtiyazlari sunmaya devam etmesi ve COVID-19 pandemisinin
etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi nedenleriyle, KGK kolaylastirici uygulamanin
kullanilabilecegi siireyi bir yil uzatmstir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup yonetimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu degisiklik ve yorumlarm Grup’un / (Sirketin) konsolide
finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini degerlendirmistir.

i) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
standartlar

TFRS 10 ve TMS 28 Yatirnme1 Isletmenin istirak veya is Ortakh@ma Yaptigi Varhik Satislar1 veya Katkilar
(Degisiklik): KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi
gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu — YUkUmlUluklerin Kisa ve Uzun Vade olarak smflandirilmasi
(Degisiklik): Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg¢ ve
diger yiikiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
simiflandirilmast  gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimeir olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarl olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri - Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik: Degisiklik, standarttaki
gereklilikleri 6nemli Olgiide degistirmeden TFRS 3'teki Kavramsal Cergeveye iligskin hitkkmii kalmamis atiflart
giincellemektedir. 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Diger
giincellenmis atiflarinda ayn1 ya da daha erken uygulanmasi halinde erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar — Dezavantajli olan sézlesmeler — Sozlesmeyi
yerine getirmenin maliyeti (Degisiklik): TMS 37°de yapilan degisiklikle, sozlesmenin ekonomik agidan
dezavantajli bir sozlesme olup olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sozlesmeyi yerine getirme
maliyetlerinin hem sézlesmeyi yerine getirmek i¢in katlanilan degisken maliyetlerden hem de s6zlesmeyi yerine
getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina alinmustr.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baglayan yillik hesap déonemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TMS 16 Maddi Duran Varhklar — Amaglanan Kullamim Oncesi Kazanclar (Degisiklik): Bu degisiklikler, ilgili
maddi duran varligm yonetim tarafindan amaglanan kosullarda c¢alisabilmesi i¢in gerekli yer ve duruma getirilirken
iiretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin maliyetinden diisiilmesine izin vermemekte ve bu
tiir satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya zarara yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu — Yiikiimliiliklerin Kkisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

(Degisiklik): Uygulama tarihi 1 Ocak 2022 tarihinden 1 Ocak 2023 tarihine almmugstir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir, erken uygulama tercih edilirse, bu hususun dipnotlarda belirtilmesi gerekmektedir.
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YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yillik Tyilestirmeler 2018-2020
Degisikler Mayis 2020 déneminde yaymlanmistir.

TFRS 1 Finansal Raporlama Standartlarimn ilk Uygulamasi: Degisiklik; TFRS 1- D16(a) paragrafinda yer alan
istisnayr uygulamayt segen bagli ortakligm, ana ortakligin konsolide mali tablolarma dahil olacak tiim yurtdist
faaliyetlerinin defter degerinin birikmis ¢evrim farklarim 6lgmek igin ana ortakligin TFRS’ye gecis tarihinde
raporladigr tutarlari kullanmasmna izin vermektedir (Konsolidasyon islemleri ve ana ortakligin bagl ortaklig
edindigi isletme birlesmeleri etkisi igin diizeltmeler yapilmama kaydiyla). 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir, erken uygulama tercih edilirse, bu
hususun dipnotlarda belirtilmesi gerekmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar: Bu degisiklik, bir finansal yikimliligin bilango dist birakilmasina iligskin
degerlendirmede dikkate alinan iicretlere iliskin agiklik kazandirilmigtir. Borglu, baskalart adina borglu veya alacakli

tarafindan 6denen veya alinan {icretler de dahil olmak tizere, borglu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan iicretleri
dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Bu degisiklikle TMS 41’in 22°nci paragrafinda yer alan ve gergege uygun degerin
belirlenmesinde vergilendirmeden kaynakli nakit akislarmim hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim
cikarilmustir. Degisiklik standardin ilgili hitkkiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yaymlanms fakat Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standart,
degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet bilgi:

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu (Degisiklik): Bir sirketin dnemli muhasebe politikast bilgilerini nasil
tanimlayabilecegini ve muhasebe politikasi bilgilerinin ne zaman 6nemli olabilecegine dair aciklamalar da
bulunmustur; muhasebe politikast bilgilerinin, ilgili tutarlar 6nemsiz olsa bile, niteligi nedeniyle Onemli
olabilecegine agiklik getirmistir; sirketin finansal tablo kullanicilarinin finansal tablolardaki diger 6nemli bilgileri
anlamalarma ihtiya¢ duymalari durumunda muhasebe politika bilgilerinin 6nemli oldugu konusunu agikliga
kavusturmustur ve sirket dnemsiz muhasebe politikalarini agiklamasi durumunda bu agiklamanin, agiklanan 6nemli
muhasebe politikalarini belirsizlestirmeyecegi konusuna agiklik getirmistir. 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir, erken uygulama tercih edilirse, bu
hususun dipnotlarda belirtilmesi gerekmektedir.

UMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar (Degisiklik): Muhasebe
tahminleri tanimin1 degistirmistir. Yeni muhasebe tahminleri tanimi “finansal tablolarda 6l¢lim belirsizligine tabi
olan parasal tutarlardir” olarak degistirilmistir. Muhasebe politikalar1 finansal tablolardaki kalemlerin 6l¢iim
belirsizligini icerecek sekilde Olglilmesini gerektiriyorsa, isletmeler muhasebe tahminleri gelistirir. UMSK, yeni
bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanan muhasebe tahminindeki bir degisikligin bir hatanin diizeltilmesi
olmadigmi agikliga kavusturmustur. Ayrica, bir muhasebe tahmini gelistirmek i¢in kullanilan girdi veya olgim
tekniginde meydana gelen bir degisikligin etkileri, dnceki déonem hatalarmin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa
muhasebe tahminlerindeki degisikliklerdir. Bir muhasebe tahminindeki degisiklik, yalnizca cari dénemin kar veya
zararmi ya da hem cari donemin hem de gelecek donemlerin kar veya zararmi etkileyebilir. Cari doneme iliskin
degisikligin etkisi cari donemde gelir veya gider olarak muhasebelestirilir. Gelecek donemler iizerindeki etkisi varsa
bu gelecek donemlerde gelir veya gider olarak muhasebelestirilir. 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. Isletme Birlesmeleri
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)
4. Diger Isletmelerdeki Paylar

Not.7’de agiklanmustir.

5. Bolumlere Gore Raporlama

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)

6. Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Bankalar 12.947 38.029
- Vadesiz Mevduat 12.947 38.029
Para Piyasas1 Fonu 6.792 6.792
Toplam 19.739 44,821

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin kredi riski analizi Dipnot 38’de
detayli olarak agiklanmustir.

Sirket’in bloke mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir.)

7. Finansal Yatirimlar/Diger Finansal Y ukumlaltkler

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

Gercege Uygun Deger Farki (GUD) Kar veya Zarara Yansiilarak Olgiilen Finansal Varliklar

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Teskilatlanmis }_’ivasada islem Géren Varhklar
Trabzon Limani Isletmeciligi A.S. (TLMAN) 64.824 75.104

Toplam 64.824 75.104

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle Gergege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilarak Olgiilen Finansal
Varliklar detayr asagidaki gibidir:

Gercege
Hisse Senetleri Adet Maliyet Hisse Degeri  Uygun Deger
TLMAN — B Grubu (Trabzon Limani) 2.347 15,50 27,62 64.824
Toplam 2.347 15,50 27,62 64.824

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle s6z konusu yatirimim gercege uygun degeri 64.824 TL olup, BIAS bekleyen en iyi
alis fiyat1 ile degerlenmistir.

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii Standardina gére; gercege uygun deger olgiimlenmesinde ve ilgili
aciklamalarda tutarlilifi ve karsilastirilabilirligi arttirmak amaciyla, ger¢cege uygun degeri dlgmek iizere kullanilan
degerleme yontemlerine iliskin girdileri {i¢ seviyede siniflandiran bir ger¢ege uygun deger hiyerarsisi
olusturulmustur. Seviye 1 girdileri, isletmenin 6l¢lim tarihinde erigebilecegi 6zdes varliklarin veya borglarin aktif
piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 olup Sirket’in sahip oldugu s6z konusu yatirimin gergege uygun degeri belirlenirken
30 Haziran 2022 tarihindeki BIAS’da bekleyen en iyi alig fiyati baz almmustir.
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Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar
Gergege Uygun Deger Farki (GUD) Kar veya Zarara Yansitilarak Olgiilen Finansal Varliklar

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Teskilatlanmis Piyasada islem Gormeyen Finansal Varhklar

(Is Ortakhiklarr)

Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. 526.422.598 526.422.598
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. (*) 21.570.856 21.570.856
Toplam 547.993.454 547.993.454

Finansal Varliklar 547.993.454 547.993.454
Finansal Yakumlultkler (*) - -

(*) Zincir Gayrimenkul’un 25 Subat 2022 tarihli degerleme raporunda sirketin nihai degeri 43.141.712 TL olarak
hesaplanmustir. Sirket’in %50°lik istirak oranima diisen kismi1 21.570.856 TL finansal varlik olarak smiflanmistir

Teskilatlanmis piyasalarda islem gormeyen finansal varhklara (Is ortakliklar1) iliskin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Teskilatlanmis Pivasada islem Gormeven Finansal Varliklar Zincir
(is Ortakhklari) Wowwo Gayrimenkul
1 Ocak 2022 526.422.598 21.570.856

Sermaye Odemesi - -
Deger Artisi/(Azalist) - -
Alinan Temettiiler

30 Haziran 2022 526.422.598 21.570.856

Sirket’in dénem sonlarn itibariyle gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
muhasebelestirdigi is ortakliklari, istirak oranlari, faaliyette bulundugu iilkeler ve temel faaliyet konular1 asagidaki
gibidir:

Istirak Istirak

Ortakhk Cografi Kurulus Oram  Oram
Turd Firma Unvani BolUm Tarihi 2022 2021
Is Ortaklizn ~ Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek.A.S. Istanbul 27.05.2015 %54,42 %54,42
Is Ortaklign  Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. Istanbul  18.04.2013 %50,00 %50,00

31 Aralik 2013 tarihinden sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak iizere, TFRS 10, ‘Konsolide
Finansal Tablolar’ standardinda yatirim isletmeleri agisindan degisiklik yapan 5 Mart 2014 tarih ve 28932 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Tebliglerde Degisiklik Yapilmasma iliskin
Teblig (Sira No:13)’de belirtilen esaslar ¢ergevesinde, Sirket Yonetimi Sirket’in s6z konusu tebligde tanimlanan
“Yatirrmel Isletmesi’ kriterine uydugu tespit edildiginden, Sirket is ortakligini, gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varlik olarak muhasebelestirmis ve finansal yatirimlarin altinda smiflamistir.

Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Sirket Zincir Gayrimenkul Geligtirme A.S.'nin 250.000 TL sermayesi igerisinde 125.000 adet pay senedi ile %50
oraninda ortagi olan Estanbul Yap1 A.S.'nden 125.000 adet pay senedinin tamaminin satin alarak Sirket’e 29 Aralik
2015 tarihi itibariyle istirak etmistir. {lgili karar 29 Arahk 2015 tarihinde 6zel durum agiklamas ile agiklanmistir. 20
Eylll 2017 tarih ve 13 sayili Yonetim Kurulu Karari ile sirketin sermayesi 2.250.000 TL arttirilarak 2.500.000
TL’ye yiikseltilmistir. Sermaye artirimi iglemi 20 Eyliil 2017 tarihli 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.
Artirim sonrasi Yesil Yatirnm Holding A.S.’nin Zincir Gayrimenkul’deki toplam paylarinin nominal tutar1 1.250.000
TL olup, tamami 6denmistir.

28 Temmuz 2021 tarihli 6zel durum agiklamasi ile sermaye artirimi duyurulmustur. Artirim sonrast Yesil Yatirim

Holding A.S.’nin Zincir Gayrimenkul’deki toplam paylarmin nominal tutar1 18.821.613 TL’ye yilikselmistir; tamami
O0denmistir.
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S6z konusu sirketin paylar1 Borsa Istanbul’da islem gérmemektedir. Sirketin, gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varlik olarak siniflandirdig is ortakliginin rayi¢ degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
bir degerleme sirketi tarafindan diizenlenen 25 Subat 2022 tarihli degerleme raporunda yer alan deger baz alinarak
hesaplanmuistir. Zincir Gayrimenkul’un 25 Subat 2022 tarihli degerleme raporunda sirketin nihai degeri 43.141.712
TL olarak hesaplanmistir. Sirket’in %50’lik istirak oranina diisen kismi 21.570.856 TL, finansal varlik olarak
smiflanmigtir. Zincir Gayrimenkul’iin gercege uygun degerinden Sirket’e diisen pay 31 Mart 2022 itibariyle
21.570.856 TL olarak dikkate alinmuistir.

Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.

Sirket, 27.05.2015 tarihinde tescil edilen Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.’nin kurulusuna
250.000 TL sermaye koymay: taahhiit ederek %50 oraninda ortak olmus olup s6z konusu sermaye taahhUdunin
62.500 TL’sini 6demistir. Bu islem 27 Mayis 2015 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulmustur.
Wowwo’nun 8 Mayis 2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 500.000 TL olan sirket sermayesinin 8.500.000
TL artirilarak 9.000.000 TL’ na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sirket’in istirakinin sermaye artirimina pay1 oraninda
katilmina iliskin duyuru 4 Mayis 2017 tarihli 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur. Daha sonra,
Wowwo’nun 14 Eyliil 2017 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 9.000.000 TL olan sirket sermayesinin
11.000.000 TL artirilarak 20.000.000 TL’ na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sirket’in istirakinin sermaye artirimina
pay1 oraninda katilimina iligskin duyuru 5 Eyliil 2017 tarihli 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur.

Sermaye artirimlar1 sonrasi Sirket’in istirakindeki payr 250.000 TL’den 10.000.000 TL’ye yiikselmis ve sermayenin
tamami 6denmistir. Bu sefer 3 Mayis 2018 tarihli yonetim kurulu karart ile Wowwo’nun sermayesi 80.000.000 TL
daha arttirilarak 100.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir. Bu artirima iliskin karar 10 Mayis 2018 tarihinde
tescil edilerek 16 Mayis 2018 tarihli ticaret sicil gazetesinde ilan edilmistir. En son sermaye artirimi ile Sirket’in
istirakindeki payr 50.000.000 TL’ye yiikselmis ve sermayenin tamami 6denmistir. Istirak oranmnda degisiklik
olmamustir.

28 Temmuz 2021 tarihli 6zel durum agiklamasi ile sermaye artirimi duyurulmustur. Artirim sonrast Yesil Yatirim
Holding A.$.’nin Wowwo’daki toplam paylarinin nominal tutar1 197.000.000 TL’ye yiikselmistir; tamami
o6denmistir. Istirak oran1 %50°den %54,42’ye yiikselmistir.

S6z konusu sirketin paylari Borsa Istanbul’da islem gérmemektedir. Sirketin, gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varlik olarak siniflandirdigi is ortakliginin rayi¢ degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
bir degerleme sirketi tarafindan diizenlenen 24 Subat 2022 tarihli degerleme raporunda yer alan deger baz alinarak
hesaplanmistir. 24 Subat 2022 tarihli degerleme raporunda Wowwo’nun nihai degeri 967.332.963 TL olarak tespit
edilmis olup Wowwo’nun gercege uygun degerinden Sirkete diisen pay 31 Mart 2022 itibariyle 526.422.598 TL
olarak dikkate alinmistir.

Degerlemede Kullanilan Varsayimlar

Is ortakliklarinin degerleri belirlenirken is ortakliklarindan Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. icin Indirgenmis
Nakit Akimlar1 (INA) ve Wowwo E Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. icin Indirgenmis Nakit Akimlart
(INA) ve Carpan Analizi yontemleri kullamilmistir. Degerleme kurulusu Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. icin
Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) yontemini, Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. icin ise
Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) degerine %50, otomotiv sirketleri ¢arpan analizine %25 ve hizmet endeksi
carpan analizine gére hesaplanan degere %25 agirlik vererek hesaplamistir. INA degerleme modeli beklenen nakit
akislarndan 6demenin riske gore diizenlenmis iskonto oranindan bugiinkii degerine iskontolanmis halini dikkate
alir. Carpan Analizi ise degerlemeye konu sirketin faaliyetine uygun Borsa Istanbul’da islem géren sirketlerin
verileri kullanilarak elde edilen oranlarin degerlemeye konu sirketlere uygulanmasi ile elde edilen hesaplamadir.
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Kullanilan iskonto oranlar1 ve biiylime oranlari agagidaki gibidir:

is Ortaklign Unvam

iskonto Oranlar

Devam Eden Biiyiime Oranlan

Wowwo

2022 igin: %24,00
2023 ve sonrast igin: %24,53

%5,00

Zincir Gayrimenkul (*)

2022- Mart 2024 arasi: %28,00

(*) INA degeri hesabi sadece mevcut projeler iizerinden hesaplandigindan “Siiregelen Deger” hesaplanmamus,
dolayisiyla devam eden biiyiime orani bulunmamaktadir.

Projeksiyonlarda kullanilan diger varsayimlar asagidaki gibidir.

WOWWO 2022 2023 2024 2025 2026
Satis Adedi 2.825 3.693 4.671 5.346 6.087
Satig Adetleri Degisimi (%) -- 30,73 26,48 14,45 13,86
Ortalama Arag Satis Fiyatlar1 (adet/TL) 268.998 311.239 350.718 388.788 418.374
Ortalama Arag Satis Fiyatlar1 Degisimi (%) -- 15,70 12,68 10,85 7,61
Diger Gelirler (bin TL) 6.154 9.296 13.217 16.765 20.535
Hasilat (bin TL) 769.833 1.162.938 1.653.474 2.097.303 2.568.840
Ortalama FAVOK marj1 (%) 19,94 22,34 23,44 23,44 23,44

2027 2028 2029
Satis Adedi 6.600 6.600 6.600
Satis Adetleri Degisimi (%) 8,43 -- --
Ortalama Arag Satig Fiyatlar1 (adet/TL) 442,735 467.243 493.108
Ortalama Arag Satig Fiyatlar1 Degisimi (%) 5,82 5,54 5,54
Diger Gelirler (bin TL) 23.546 24.850 26.225
Hasilat (bin TL) 2.945.597 3.108.655 3.280.740
Ortalama FAVOK marj1 (%) 23,44 23,44 23,44
Zincir Gayrimenkul

Elexia Levent Elexia Levent Elexia Levent
Proje Ismi: 6087 8762 (*) 6114 (**)
Satilabilir m2 (2022) 1.150 - --
20.000
Satis Fiyatlar1 (m2/TL) (2022) (Her ay %1 art1s) - --
Satilabilir m2 (2023-Mart 2024) -- 300 281
20.000 20.000

Satis Fiyatlar1 (m2/TL) (2023-Mart 2024) -- (Her ay %1 artis) (Her ay %1 artis)
Nakit Girisleri (bin TL) 24.070 6.341 6.036

(*) 2023 y1l1 Ocak ayinda baslayip 2023 yil1 Aralik ayinda tamamlanacagi varsayilmistir.
(**) 2023 y1l1 Ocak ayinda baglayip 2024 yili Mart ayinda tamamlanacagi varsayilmistir.

- Maliyetler i¢in uygulanan varsayim; stoklar bakiyesi toplam satilacak alana boliinerek m2 basi stok hesaplanmis
olup projeksiyon donemi boyunca her ay igin satilan m2 ile hesaplanan m2 basi stok ¢arpilarak maliyet hesaplamasi
yapilmistir.

- Faaliyet Giderleri i¢in uygulanan varsayim; Sirketin projeksiyon donemi boyunca cirosunun %5’i kadar faaliyet
gideri olacagi varsayilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla raporlama giiniindeki 6nemli ve g6zlemlenemeyen verilerinde yapilacak
makul olasi1 degisikliklerin, diger bilgi girisleri sabit tutuldugunda, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varlik olarak muhasebelestirdigi is ortakliklari yatirimlarmin ger¢ege uygun degerleri Uzerinde
asagidaki etkileri olacaktir.
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