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YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETiI
FiINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Diger Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem

Notlar 31.12.2019 31.12.2018
105.335 13.543.582

6 3.486 6.118

7 25.019 19.715
11 3.075 13.504.473
11 261 -
11,37 2.814 13.504.473
12 - -
15 - 297
25 - 261
26 73.755 12.718
339.961.675 274.029.640

7 339.961.675 274.029.640
340.067.010 287.573.222




YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETiI
FiINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar
Dénem Kar1 Vergi Yikimliltagi
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Vergi Yikimliligi
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltmesi Farklar1
Geri Alinmig Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara iliskin Primler (Iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari1 veya Zararlari
Net Donem Kar1 veya Zarari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem

Notlar 31.12.2019 31.12.2018
35.885.439 49.201.185

10 183.929 65.219
10 183.929 65.219
10,37 - -
20 94.563 75.869
11 35.606.947 49.060.097
11 130.264 131.869
11,37 35.476.683 48.928.228
35 - -
26 - -
57.727.335 44.522.572

35 57.727.335 44.522.572
26 - -
246.454.236 193.849.465

27 246.454.236 193.849.465
6.750.000 6.750.000

417.932 417.932

- (700.240)

(160.684) 171.022

821.910 821.910

5.690 5.690

186.383.151 242.562.206

52.236.237 (56.179.055)

27 - -
340.067.010 287.573.222




YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI
KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttm Tutarlar, Tirk Lirast olarak gosterilmistir)

Hasilat

Satislarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)
BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlardan
(Zararlarindan) Paylar

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GELIRI (GIDERi) ONCESi FAALIYET
KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI
(ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
- Dénem Vergi (Gideri) Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI
(ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI
(ZARARI)

DONEM KARI (ZARARTI)

Dénem Karimnin (Zararimin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazanc¢ (Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar)

Ekteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz
Denetimden
Ge¢mis

Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Onceki Dénem

01.01.2019 01.01.2018

Notlar 31.12.2019 31.12.2018
29,30 (511.957) (446.325)
31 67.349.269 323.054
31 (1.411.930) (72.578.451)
65.425.382 (72.701.722)

32 3.928 3.118
65.429.310 (72.698.604)

33 12,511 155.221
33 (821) (17.851)
65.441.000 (72.561.234)

(13.204.763) 16.382.179

35 (13.204.763) 16.382.179
52.236.237 (56.179.055)

52.236.237 (56.179.055)

52.236.237 (56.179.055)

52.236.237 (56.179.055)

36 7,7387 (8,3228)



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Ttm Tutarlar, Tirk Lirast olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Onceki
Dénem Dénem
01.01.2019 01.01.2018
Notlar 31.12.2019 31.12.2018
DONEM KARI (ZARARI) 36 52.236.237 (56.179.055)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar - -
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢im Kazanglar
(Kayplarr) - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda Siniflandirilmayacak
Paylar - -
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelir Unsurlart - -
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Diger
Kapsaml1 Gelire Iliskin Vergiler - -
- Dénem Vergi (Gideri) Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) 52.236.237 (56.179.055)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim 52.236.237 (56.179.055)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari 52.236.237 (56.179.055)

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETi

OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOSU

(Ttim Tutarlar, Turk Liras1 olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda

Kar veya Zararda Yeniden

Yeniden P
Smiflandirilmayacak Slqtﬂandlrllacak Bm.kmlﬁ Birikmis Karlar
S Diger Kapsamh Gelirler
Bmk_ml§ Diger K_apsamll veya Giderler
Gelirler veya Giderler
Satilmaya Hazir
Tammlanmis Finansal
Fayda Varhklarm
Bagimsiz Denetimden Odenmi Sermaye Geri Pay ihrac Planlan Diger Yeniden Diger iar(:an Gecmis Yill Net Dé Ana KgUUPI .
Gecmis Not S enmis | hyiizeltme Almms | Primleri/ Yeniden Kazang / Degerleme Kazang / yrrian eemis Yriar et onem Ortakliga Ait | uet Ozkaynaklar
Cari Déonem ErMaye | Farklari Paylar (-) | iskontolar1 Olgiim Kayiplar velveya Kayiplar KYls1tlanm1$ Kar/Zararlani | - Kari Zarari Ozkaynaklar Olmayan
edekler Paylar
Kazanglary/ Simiflandirma
Kayiplan Kazanglan
(Kayiplary)
01.01.2019
(Dénem Basi Bakiyeler) 27 | 6.750.000 417.932 | (700.240) 171.022 - | 821.910 - - 5.690 242.562.206 (56.179.055) |  193.849.465 - 193.849.465
Transferler 27 - - - - - - - - - (56.179.055) 56.179.055 - - -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - - - - - - - -
Kar Paylart - - - - - - - - - - - - - -
Paylarin Geri Ahm Islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen
Artig (Azalig) - - 700.240 | (331.706) - - - - - - - 368.534 - 368.534
Toplam Kapsamli Gelir
(Gider) - - - - - - - - - - 52.236.237 52.236.237 - 52.236.237
- Dénem Kari (Zarari) 27 - - - - - - - - - - 52.236.237 52.236.237 - 52.236.237
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - - - - - - - -
31.12.2019 27
(Donem Sonu Bakiyeler) 6.750.000 417.932 -| (160.684) - | 821.910 - - 5.690 186.383.151 52.236.237 | 246.454.236 - 246.454.236

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

OZKAYNAK DEGiSIM TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Turk Liras1 olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda

Kar veya Zararda Yeniden

Yeniden PR
Smiflandirilmayacak Slqtﬂandlrllacak Bm_kmls Birikmis Karlar
R Diger Kapsamh Gelirler
Birikmis Diger Kapsamh veya Giderler
Gelirler veya Giderler
Satilmaya Hazir
Tammlanmisg Finansal
Fayda Varliklarin
Bagimsiz Denetimden o .| Sermaye Geri Pay ihrac Planlan Diger Yeniden Diger Kardan . . Ana o Konjtr"o !
Geg¢mi Not denmis Diizeltme | Alinmu Primleri/ Yeniden Kazang / Degerleme Kazang / Aynilan Geemis Yillar | Net Dénem Ortal.dlga Gitcil Ozkaynaklar
sesmis Sermaye L — ¢ s ¢’ | Kisitlanmus | Kar/Zararlar1 | Kari Zarari Ait Olmayan Y
Onceki Donem Farklar1 | Paylar (-) | Iskontolar1 Olgiim Kayiplar velveya Kayiplar $ -
Yedekler Ozkaynaklar Paylar
Kazanglary/ Simiflandirma
Kayiplan Kazanglan
(Kayiplary)
01.01.2018
(Donem Basi Bakiyeler) 27 | 6.750.000 | 417.932 - 171.022 - 821.910 2.051.080 - 5.690 33.552.422 | 206.958.704 | 250.728.760 250.728.760
Muhasebe Politikalarindaki
Degisikliklere Tliskin
Diizeltmeler - - - - - - (2.051.080) - - 2.051.080 - - -
- Muhasebe Politikalarindaki
Zorunlu Degisikliklere Iliskin
Diizeltmeler (TFRS 9) 27 - - - - - - (2.051.080) - - 2.051.080 - - -
Diizeltmelerden Sonraki
Tutar 6.750.000 | 417.932 - 171.022 - 821.910 - - 5.690 35.603.502 | 206.958.704 | 250.728.760 250.728.760
Transferler 27 - - - - - - - - - 206.958.704 | (206.958.704) - -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - - - _ _ _ _
Kar Paylart - - - - - - - - - - - - -
Paylarin Geri Ahm Islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen
Artis (Azalis) - - | (700.240) - - - - - - - - (700.240) (700.240)
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) - - - - - - - - - -| (56.179.055) | (56.179.055) (56.179.055)
- Donem Kari (Zarary) 27 - - - - - - - - - -| (56.179.055) | (56.179.055) (56.179.055)
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - - - - - - -
31.12.2018
(Donem Sonu Bakiyeler) 27 | 6.750.000 | 417.932 | (700.240) 171.022 - 821.910 - - 5.690 242.562.206 | (56.179.055) | 193.849.465 193.849.465

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI
NAKIT AKIS TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras olarak gosterilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari (Zararr)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar1)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati ile flgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri le Tlgili Diizeltmeler
Karsiliklar fle Tlgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Kar Payi (Geliri) Gideri ile flgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri fle lgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri Tle Tlgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile flgili Diizeltmeler
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglari)
ile Tlgili Diizeltmeler
Istirak, Is Ortaklig1 ve Finansal Yatirmmlarin Elden Cikarilamsindan veya
Paylarindaki Degisim Sebebiyle Olusan Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili
Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile ilgili
Diizeltmeler
fliskili Taraflardan Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki
Azalis (Artis)
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
Azalis (Artis)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Mliskili Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki
Artis (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile
Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azahs (Artis)
Faaliyetlerle lgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Alinan Temettii
Alinan Faiz
Istirakler, {5 Ortakliklar1 ve/veya Miisterek Faaliyetlerin Sermaye Artirimina
Katilimdan Kaynaklanan Nakit Cikislar
YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Istiraklerin ve/veya Is Ortakliklarinin Pay Satisi veya Sermaye Azaltimi
Sebebiyle Olusan Nakit Girigleri
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Isletmenin Kendi Paylarin1 Almasindan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Geri Alinan Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Ekteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Denetimden

(Yeniden Siniflanmis)
Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2019 01.01.2018

Notlar 31.12.2019 31.12.2018
(371.166) (3.056.581)

52.236.237 (56.179.055)

52.236.237 (56.179.055)

(52.624.015) (55.707.829)

17,18,19 - -
125.000 -

125.000 -

32 (3.928) (3.118)
(12.511) (142.809)

33 (12.511) (155.221)
33 - 12.412
35 13.204.763 (16.382.179)
(65.937.339) 72.542.801

31 (65.937.339) 72.542.801
31 - (306.866)
173 25.374.020

7,27 - R
11 13.501.398 (5.960.341)
11,37 13.501.659 (5.960.341)
11 (261) .
15 297 52
10 (6.290) (8.355)
11 (13.453.150) 31.276.806
11,37 (13.451.545) 31.274.038
11 (1.605) 2.768
20 18.694 59.930
(60.776) 5.928

26 (60.776) 5.928
26 - -
(387.605) 24.902.794

32 3.928 12.040.625
12,511 -

7 - (40.000.000)
3.759.451

7 - 3.759.451
368.534 (700.240)

27 - (700.240)
27 368.534 -
(2.632) 2.630

(2.632) 2.630

6 6.118 3.488
6 3.486 6.118



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yesil Yatirim Holding A.S. (“Sirket”), 22 Eyliil 2003 tarihinde info Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklig1 A.S.
unvaniyla Istanbul Ticaret Siciline tescil ve 25 Eyliil 2003 tarih, 5893 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan
edilerek kurulmus olup, 28 Mayis 2012 tarihinde unvanin1 Yesil Yatirim Holding A.S. olarak degistirmistir.

Sirket’in 18 Mart 2016 tarihli 2016-4 sayili Yonetim Kurulu Kararma istinaden kayith sermaye tavaninin
750.000.000 TL’den 33.750.000 TL’ye diisiiriilmesine iligskin yapilan bagvuru Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)
tarafindan olumlu karsilanmig ve 25 Mart 2016 tarih ve 29833736-110.03.02.E.3548 sayili karar1 ile izin verildigi
Sirket’e bildirilmistir. S6z konusu iglem 2 Agustos 2016 tarihinde tescil edilmis ve 4 Agustos 2016 tarihli 6zel
durum aciklamasi ile duyurulmustur.

Sirket’in Ana Faaliyet Alam

Sirket’in amaci, vergi dist mali konularda, 6zellikle yerli ve yabanci finans piyasalar1 diizenine iliskin olarak,
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen yatirim danigsmanligini igermemek kaydiyla; teknik planlama, programlama,
biitceleme, projelendirme, finansal organizasyon, Seri: VIII, No:35 “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” ile diizenlenmis olan gayrimenkul degerlemesi faaliyeti kapsaminda olmamak sartiyla firma
degerlemesi gibi konularda danigmanlik, ticari, sinai ve finansal konularda yatirim ve arastirmalar yapmak ve 28
Mayis 2012 tarihinde tescil edilen tadil tasarisinda yazili olan diger islerdir.

Sirket’in merkez adresi Maltepe Mahallesi, Yilanli Ayazma Sokak, Yesil Plaza Sit. No:17/14
Zeytinburnu/istanbul’dur.

Sirket’in 6denmis sermayesi 6.750.000 TL’dir. A grubu imtiyazli paylara sahip Kamil Engin YESIL Sirket’in
yonetimine hakimdir. (Not: 27)

Sirket’in pay senetleri 4 Mart 2004 tarihinde halka arz edilmistir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in
sermayesini temsil eden pay senetlerinin % 63,51°i Borsa Istanbul (“BIAS”) Ana Pazar’da islem gérmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in ¢alisan personeli bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

Sirket’in dénem sonlari itibariyle i ortakliklari, istirak oranlari, faaliyette bulundugu iilkeler ve temel faaliyet
konular1 asagidaki gibidir:

Istirak Istirak

Ortakhk Cografi Kurulus Orami  Oram
Tiirii Firma Unvam Boliim Tarihi 2019 2018
Is Ortakligi Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.  Istanbul ~ 27.5.2015 %50 %50
Is Ortaklig1 Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. Istanbul  18.4.2013 %50 %50

Is Ortakliklarin organizasyonu ve faaliyet konular asagidaki gibidir:

Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S (“Wowwo”): 2015 yilinda Tirkiye’de kurulmustur.
Sirket’in fiili faaliyet konusu internet ve online sistemler i¢inde ve telekomiinikasyon yolu ile her tiirlii bilginin
dagitim, ticaret, pazarlama ve iletisimini yapmak, iletisim sistemleri kurmak ve kurulus sézlesmesinde belirtilen
diger faaliyetleri gergeklestirmektir. Sirket’in ticaret sicile kayitli adresi Yilanlt Ayazma Yolu No:15/12 Yesil Plaza,
Topkapt, Istanbul’dur.

Sirket, 27.05.2015 tarihinde tescil edilen Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.’nin kurulusuna
250.000 TL sermaye koymay1 taahhiit ederek %50 oraninda ortak olmus olup s6z konusu sermaye taahhiidiiniin
62.500 TL’sini 0demistir. Bu islem 27 Mayis 2015 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulmustur.
Wowwo’nun 8 Mayis 2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 500.000 TL olan sirket sermayesinin 8.500.000
TL arttirilarak 9.000.000 TL na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sirket’in istirakinin sermaye artirimina pay1 oraninda
katilimima iliskin duyuru 4 Mayis 2017 tarihli 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur. Daha sonra,
Wowwo’nun 14 Eyliil 2017 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 9.000.000 TL olan sirket sermayesinin
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11.000.000 TL artirilarak 20.000.000 TL’na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sirket’in istirakinin sermaye artirimina
payt oraninda katilimina iliskin duyuru 5 Eylill 2017 tarihli 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur.
Sermaye artirimlart sonrasi Sirket’in istirakindeki pay1 250.000 TL’dan 10.000.000 TL’ye yiikselmis ve sermayenin
tamami ddenmistir. Bu sefer 3 Mayis 2018 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Wowwo’nun sermayesi 80.000.000 TL
daha arttirilarak 100.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir. Bu arttirima iligkin karar 10 Mayis 2018
tarihinde tescil edilerek 16 Mayis 2018 tarihli ticaret sicil gazetesinde ilan edilmistir. En son sermaye artirimi ile
Sirket’in istirakindeki pay1 50.000.000 TL’ye yiikselmis ve sermayenin tamami ddenmistir.

Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“Zincir Gayrimenkul”): 2013 yilinda Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in
fiili faaliyet konusu her tiirlii insaat isleri yapmak, yapilan insaatlar1 satmak, resmi ve 6zel ihalelere girmek ve her
tiirlii insaatlarin plan ve proje tanzimlerini ve organizasyon islemlerini yapmak ve kurulug s6zlesmesinde belirtilen
diger faaliyetleri gerceklestirmektir. Sirket’in ticaret sicile kayith adresi igerenkéy Mh. Prof. Dr. Ali Nihat Tarlan
Cad. No:108/2 Atasehir, Istanbul’dur.

Yesil Yatirim Holding 29 Aralik 2015 tarihinde, Zincir Gayrimenkul'in toplam 250.000 TL sermayesi icerisinde
125.000 adet pay senedini, Zincir Gayrimenkul’iin %50 oraninda ortagi olan Estanbul Yapt A.S.'den satin alarak
sirkete istirak etmistir. S6z konusu alim islemi 29 Aralik 2015 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.
20 Eylil 2017 tarih ve 13 sayili Yonetim Kurulu Karari ile sirketin sermayesi 2.250.000 TL arttirilarak 2.500.000
TL’ye yiikseltilmigtir. Sermaye arttirimi iglemi 20 Eylil 2017 tarihli 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.
Arttinm sonrasi Yesil Yatinm Holding A.S$.’nin Zincir Gayrimenkul’deki toplam paylarinin nominal tutari
1.250.000 TL olup, tamami1 6denmistir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
2.01 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Ilisik finansal tablolar, yaymlanmak iizere 02.03.2020 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket finansal tablolari ortaklar genel kurulunda onaylanmadikga
kesinlesmediginden, sirket genel kurulu finansal tablolar1 degistirme giiciine sahiptir.

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1
No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmistir. Sirket; Teblig’in 5. maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlart / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde
30 sayili kararla yayinlanan ve akabinde TFRS-15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar
standartlarindaki degisiklikler ile birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla
yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Kullanilan Para Birimi
Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan fonksiyonel para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar

i¢in sunum para birimi olan “Tiirk Liras1” cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
(Bkz:Not.41)
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Konsolidasyon Istisnasi

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar Standardi’na gore yatirim isletmesi;

(a) Yatirim yonetimi hizmeti sunmak amaciyla bir veya birden fazla yatirimcidan fon elde eden,

(b) Yatirimcisina veya yatirimcilarina, is amacinin fonlar1 yalnizca sermaye kazanci veya yatirim geliri
ya da her ikisini birden elde etmek iizere yatirim yapmak oldugunu taahhiit eden ve

(c) Yatirimlarinin tamaminin (veya tamamina yakininin) performansini ger¢ege uygun deger esasi lizerinden dlgen
ve degerleyen isletmedir.

Isletme, yukaridaki tanimi karsilayip karsilamadigimi degerlendirirken, yatirim isletmelerine ait asagida yer alan
belirgin 6zelliklere sahip olup olmadigini dikkate alir:

(a) Birden fazla yatirima sahiptir,

(b) Birden fazla yatirimciya sahiptir,

(c) Iliskili tarafi olmayan yatirimcilara sahiptir ve

(d) Ozkaynak veya benzeri paylar seklinde ortaklik paylarina sahiptir.

Sirket yukaridaki sartlar1 sagladigi igin is ortakliklarinin muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yontemi
uygulamamaktadir. Bunun yerine, Sirket is ortakliklarini TFRS 9’a gore gergege uygun deger farkini kar veya zarara
yansitarak 6lgmektedir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ile 660 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ve ilgili mevzuati 6ncesinde, SPK'nin
17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe Standartlari’na
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in, bu tarihten itibaren Tiirkiye Muhasebe Standardi 29
“Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama™ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu
uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Karsuastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari donem finansal tablolari
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve 6nemli farkliliklar

aciklanir.

Gerektigi durumlarda cari dénem finansal tablolarindaki simiflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan onceki
donem finansal tablolarina da uygulanir.

Sirket sunulan dénemlere iligkin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar1 uygulamis olup cari
donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen 6nemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

2.04 Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yiikiimliilikler TMS/TFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller diginda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak TMS/TFRS kapsaminda 6ngoriilmesi halinde
birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Yeni bir standardmn ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer
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almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doéneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

Finansal varhklar

Swiflandirma ve olciim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, ger¢ege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak {i¢ sinifta
muhaseblelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaclarina gore belirlenen is modeli ve
beklenen nakit akislar1 esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari
tarihte yapar.

(@) Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar

Yonetimin soézlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sézlesme sartlarinin belirli
tarinlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igerdigi, sabit veya belirli
o0demeleri olan, aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise
donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin
faiz yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyetinden &lgiiliir. Itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlari
tutart kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplart ve deger distikliikleri kar veya zararda
muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya
zararda muhasebelestirilir. {tfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, “nakit ve nakit benzerleri”
kalemini igermektedir.

(b) Gergege uygun degeri lizerinden muhasebelestirilen varliklar

Yonetimin sézlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak smiflandirilir. Yonetim, ilgili varliklart bilango
tarihinden itibaren 12 ay icinde elden ¢ikarmaya niyetli degilse s6z konusu varliklar duran varliklar olarak
simiflandirilirlar. Sirket 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in ilk muhasebelestirme sirasinda
yatirnmin gergege uygun deger farkinin diger kapsamli gelire veya kar veya zarar tablosuna yansitilan 6zkaynak
yatirimi olarak degismez bir se¢im yapar:

i) Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar
Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “finansal yatirimlar”
kalemlerini icermektedir. Bu varliklar sonraki dl¢timlerinde gercege uygun degerleri iizerinden 6lgiiliir. Herhangi bir
faiz veya temettii geliri dahil olmak {izere, bunlarla ilgili net kazanclar ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.

i) Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
Bulunmamaktadir.
2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin
veya bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliiliiklerinin
degerlendirilmesinden kaynaklanan, donemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile yapilmasi gereken diizeltmeleri

icerir. Yine TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden
kaynaklanir, dolayisiyla hatalarin diizeltilmesi anlamina gelmez.
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TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6l¢iilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda
ortaya c¢ikar. Eger finansal tablolar, nemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansini veya
nakit akiglarii yanlis gostermeye yonelik 6nemsiz de olsa kasitli yapilmig 6n bir hatayr igeriyorsa, muhasebe
standartlarina uygun degildir. TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan
once saptanirsa cari donemde diizeltilmelidir. Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve
bu durumda TMS/TFRS kapsaminda ge¢mise yonelik hatalar kargilagtirmali bilgilerde izleyen donemlere iliskin
finansal tablolarda diizeltilir.

Sirket’in ilisikte sunulan finansal tablolarinda, muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren
hata bulunmamaktadir.

2.07 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

2.07.01 Hasilat

Hasilat, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Sirket, portfoyiindeki finansal varliklarin satis gelirlerini,
satig aninda tahsil edilebilir hale geldiginde gelir kaydetmektedir.

Temettii ve faiz geliri

Pay senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, pay sahiplerinin temettii alma hakki dogdugu zaman (Sirket’in
ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde Slgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine
indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

2.07.02 Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirnm veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir nakde
kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan varliklar ifade
etmektedir (Not.6). Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire i¢inde bir borcun 6denmesi igin
kullanilmak {izere veya baska bir nedenle siniflandirilmis nakit ve benzerleri var ise, duran varliklarda yer alir.

2.07.03 Finansal Araclar

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmast ve ol¢timii
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen finansal araclar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen —bor¢lanma araglart;
¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen — 6zkaynak araglari

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen finansal araglar

olarak smiflandirilir.

Finansal varliklarin siiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve
finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.
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Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen
olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiiliir:

a) Finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen
olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan
bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilmeyen
tim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak Olciiliir. Bunlar, tim tiirev finansal varliklar1 da
icermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lglimiinden ve
bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe
uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli 6lglide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir
sekilde gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda iglem bedeli iizerinden dlgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri
de gercege uygun degere ilave edilerek dlgiiliir.

ii. Finansal varliklarda deger diigiikliigii

TFRS 9 hiikiimleri ¢ergevesinde “beklenen kredi zararlar’” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikliigii modeli
itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklara ve sézlesme varliklarina uygulanmir ancak 6zkaynak araglarina
yapilan yatirimlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olugmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sézlesme varliklart i¢in zarar karsiliklart her zaman 6miir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgiiliir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6énemli dlcilide artip artmadigi
belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen
makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate aliir. Bunlar, Sirket’in ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi
degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deger diistikliigii bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin kredi-deger diisiikliigi olup
olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya
daha fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigline ugramistir.

13



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Asagidaki olaylara iligkin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger disiikliigiine ugramis oldugunu
gosteren kanitlardir:

- Thragemin ya da bor¢lunun énemli finansal sikint1 icinde olmast;
- Temerriit veya vadenin 6nemli oranda agilmasi gibi nedenlerle bir s6zlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sdzlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun icine diistiigii finansal sikintidan dolay:1 alacaklinin
bor¢luya normal sartlarda diisiinmedigi bir ayricalik tanimas;

- Bor¢lunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya

- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diisiikliigiiniin finansal tablolarda gosterimi

Itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarin briit degerlerinden diisiiliir.
Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akis1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda,
finansal varligin briit tutar1 kayitlardan diisiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in bor¢lunun kayittan diismeye konu
tutarlar1 geri 6deyebilecek yeterli nakit akisi yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi
durumunda olugur. Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar Sirket’in vadesi gecen alacaklarin geri kazamilmasi i¢in
uyguladig1 yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, hi¢bir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan diisiiliir (bor¢lunun Sirket’le
herhangi bir geri 6deme plan1 yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar
ve sozlesme varliklar i¢in Sirket alacagi geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam
eder. Geri kazanim tutarlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.07.04 Ticari Alacaklar ve Borclar

Bu grupta raporlanan alacaklar ve borglar Sirket’in esas faaliyeti ¢ergevesindeki alacaklarini ve borglarmi ifade
etmektedir. Sirket’in ticari alacaklar1 ve diger alacaklari, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile kayda
alinmaktadir. Kayda alma tarihinden sonraki raporlama doénemlerinde, etkin faiz yontemi kullanilarak indirgenmis
maliyet degeri lizerinden gosterilmistir (Not.10).

Verilen ve alinan depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger alacaklarda ve borg¢larda raporlanmaktadir. Bu
alacak ve borglarin, iliskili taraflardan olan kismu, iligkili taraf iglemleri dipnotunda agiklanmaktadir (Not.37).

Sirket’in ticari alacaklari, slipheli ticari alacak karsiligi diisiildiikten sonra indirgenmis net degerlerini ifade
etmektedir. Vadesi gelmis alacaklarin tahsil edilemeyecegine dair somut bir gdsterge olmasi durumunda siipheli
alacak karsiligi ayrilmaktadir. Tahsili tamamen miimkiin olmayan alacaklar ise tespit edildikleri durumlarda
tamamen kayitlardan silinirler. Ticari borglar bilancoda gercege uygun degerlerini yansitan indirgenmis maliyet
degerleri ile raporlanir (Not.10).

2.07.05 Diger Alacak ve Borglar

Ticari alacak ve borg smifina girmeyen diger alacak ve borglar bu kalemlerde gosterilir. Ornegin, verilen depozito
ve teminatlar, iliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar, vergi dairelerinden alacaklar, diger gesitli alacaklar,
stipheli diger alacaklar, vb. Burada tanimlanan herhangi bir bor¢ siifina girmeyen diger borglar bu kalemde
gosterilir. Ornegin; tedarikci veya miisteri sifat1 tasimayan iliskili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar,
kamu otoritelerine borglar, diger ¢esitli borglar (Not.11).
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2.07.06 Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Diger Donen/Duran Varlik: Bilangoda yer alan diger varlik siniflarina girmeyen, gelir tahakkuklari, pesin ddenen
vergiler ve fonlar, is avanslari, personel avanslari, devreden KDV, diger KDV, indirilen KDV, sayim teselliim
noksanlari, diger ¢esitli donen/duran varliklar gibi hesaplar Diger Dénen/Duran Varliklar kaleminde raporlanir.

Diger Kisa/Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler: Diger gider tahakkuklari, sayim tesellim fazlalari, diger ¢esitli bor¢ ve
yitkiimliiliikler gibi kalemler burada raporlanir (Not.26).

2.07.07 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari diisiildiikten sonraki
tutar iizerinden gosterilirler. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir

degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve donem kar zararina dahil edilir.

Maddi duran varliklarin tamir, bakim ve onarimi i¢in harcanan tutarlar gider kaydedilmektedir.

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Amortisman Orani Siire (Y1l)

Demirbaglar 20 % 5

Ekonomik Omiir ve amortisman metodu diizenli olarak gozden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve
gerektiginde diizeltme iglemi yapilmaktadir (Not. 18).

2.07.08 Maddi Olmayan Duran Varliklar ve Serefiye

Sirket’in maddi olmayan duran varliklari, satin alma maliyeti degerinden, birikmis itfa ve tiikkenme paylari ile kalici
deger kayiplar1 digiilmis olarak gosterilmektedir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, 6zellikle yazilimlar,
faydali 6miirleri iizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilir (Not.19). Maddi olmayan duran varliklara ait

itfa pay1 giderleri gelir tablosunda genel yonetim giderleri i¢inde gosterilir (Not.29, 30).

Amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Amortisman Orani Siire (Y1l)
Haklar 20%-33,33% 3-5
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 % 5

2.07.09 Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bilanco tarihinde maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin, maliyet degerinden birikmis
amortismanlar ve itfa paylan diisiilerek bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigimi analize tabi tutmaktadir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, deger diigiikliigli tutarim
belirleyebilmek igin o varhigin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilmektedir. ilisikteki finansal tablolarda, deger
diisiikliigline konu varlik bulunmamaktadir.

2.07.10 Borglanma Maliyetleri

Sirket’in bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde gider olarak raporlanmaktadirlar.
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2.07.11 Pay Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktart ise,
stirdiiriilen faaliyetlerden dénem kar/zararmin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basma kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak
imtiyazli pay veya seyreltme etkisi olan potansiyel pay bulunmamaktadir (Not.36).

2.07.12 Bilang¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandigi tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

-bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin
kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

-ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gésteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinmistir
ve raporlama sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not.40).

2.07.13 Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar: Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikiimliiliigiin bulunmasi ve
ylkiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirket’ten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi
ve yikiimlilik tutarmin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir.

Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yilikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi
tarafindan yapilan en gercek¢i tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin onemli oldugu durumlarda bugiinkii
degerine indirmek i¢in iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler: Bu gruba giren yikiimlilikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin
tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gerceklesip
gerceklesmemesi  ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimlilik tutari yeterince
giivenilir olarak 6l¢iilememektedir. Sirket ekonomik fayda igceren kaynaklarin igletmeden gikmalari ihtimali ¢ok uzak
olmadikga, kosullu yiikiimliilikklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir (Not.22).

Kosullu Varliklar: Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik,
kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin
iiciincii taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin
olmast ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir (Not.22).

2.07.14 iliskili Taraflar
Sirket’in iligkili taraflari, pay sahipligi, sozlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan
ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglart kapsamaktadir. Ekteki

finansal tablolarda Sirket’in pay sahipleri ve bu pay sahipleri tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit
yonetici personeli ve iligkili olduklart bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak tanimlanmustir.
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Konular1 geregi ayr1 kalemlerde takip edilen alacak ve borglarin, iligkili taraflarla ilgili olanlarinin yan sira, iliskili
taraflarla donem icinde gerceklestirilen islemler ve kilit yonetici personele saglanan faydalar kategorileri itibariyle
dipnotlarda ayrica agiklanmaktadir (Not.37).

2.07.15 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/1 istisnalar maddesi geregince Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar1 ve Ortakliklarinin
portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari Kurumlar vergisinden miistesnadir. Bundan dolay1 s6z konusu muafiyet
kapsaminda, Sirket’in faaliyet konusunu degistirmis oldugu tarih olan 28 Mayis 2012’ye kadar finansal tablolarda
kurumlar vergisi karsiligi ve ertelenmis vergi karsihigi hesaplanmamustir (Not.35). Bu tarihten sonra s6z konusu
muafiyet ortadan kalkmug ve finansal tablolarda 28 Mayis 2012 tarihinden sonraki kazang ve kayiplar igin ertelenmis
vergi ve kurumlar vergisi hesaplanmustir. Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya
gelirinin) toplamindan olusur.

Cari vergi:

Cari y1l vergi ylikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indirilemeyen
kalemleri harig¢ tuttugundan dolay1, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir.

Sirket’in cari vergi yiikiimliiligii bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagmig vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi:

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango yontemine gére vergi
etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi
yikiimliilikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin
ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarari etkilemeyen gegici
zamanlama farklarina iligkin ertelenen vergi ylikiimliiliigii veya varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yikiimliilikkleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanir. Bu
tiir yatirrm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenen vergi
varliginin kayitli degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gozden gegcirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri,
bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig1 dlciide azaltilir. Ertelenmis vergi varliklart ve yilikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya
yilikiimliliiklerin yerine getirildigi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagsmig veya
onemli dl¢lide kanunlagsmig vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarnin defter degerini geri
kazanma ya da ytkiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.
Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin ayni1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi: Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki
bu durumda ilgili kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen
ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis
vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda
ya da satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagli borglarinin gergege
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uygun degerinde elde ettigi paymn satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gz Oniinde
bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi icermektedir. Sirket,
donem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve Yiikiimliiliklerinde Netlestirme: Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi
tutarlariyla iliskili oldugu icin netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi aktif ve pasifi de ayn1 sekilde netlestirilmektedir.

2.07.16 Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi uyarinca
bu tiir 6demeler tanimlanmis fayda planlari olarak nitelendirilmektedir (Not.24).

2.07.17 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akis tablosu i¢in dikkate
alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlari igermektedir.
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklart ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.07.18 Kullanim Hakki Varliklar: ve Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle yiiriirliige girmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut TMS 17 “Kiralama Islemleri” Standardinin,
UFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Icerip Icermediginin Belirlenmesi” ve TMS Yorum 15 “Faaliyet
Kiralamalar1 — Tegvikler” yorumlarinin yerini almakta ve TMS 40 “Yatirnm Amagl Gayrimenkuller” Standardinda
da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama
islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina iliskin yiikiimliiliiklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili
muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama
muhasebesine benzer olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Bu ger¢evede 12 aydan
uzun vadedeli kira sdzlesmelerine iligkin olarak kiralama siiresi boyunca yapilacak kira ddemelerinin bugiinki
degeri olarak hesaplanmis olan “Kira yiikiimliiligii” tutarinin bilangonun pasifinde kira yiikiimliiliigline esit bir
tutarin ise “Kullamim Hakki Varliklar1” bilangonun aktifinde muhasebelesitirilmektedir. “Kullanim Hakki
Varliklar1” olarak muahsebelestirilen tutar sdzlesme siiresine gore amortismana tabi tutulmasi gerekmektedir.

Sirket bir finansal kiralama iglemine taraf degildir. Faaliyet kiralamasi ige sirket merkezine iligkin kiralamadan
olugsmaktadir. Bu kiralamanin siiresi ise 12 aydan kisadir. Bu nedenle TFRS 16’daki hiikiim geregi 1 Ocak 2019
tarihinden itibarende 6nceden oldugu gibi ilgili kira ddemelerini kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak finansal
tablolarina yansitmaya devam etmistir.

2.08 Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari
Finansal tablolarin TMS/TFRS’ ye gore hazirlanmasinda Sirket Yonetimi’nin, raporlanan varlik ve yukimlilik
tutarlarini etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi

itibariyle gelir ve gider tutarlarin1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar Sirket Yonetimi’nin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili
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sonuglar ile farklilik gosterebilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar lizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar
asagidadir:

a) Sirket, maddi olan ve maddi olmayan duran varliklarini dogrusal amortisman/itfa metoduyla faydali 6miir
esasma uygun bir sekilde amortismana/itfaya tabi tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gézden gegcirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir (Not.2.07.08 ve 2.07.09).

b) Sirket, ertelenmis vergi hesabin1t TMS ve TFRS’ye uygun olarak yapmus ve finansal tablolara yansitmustir.
(Not.35)

c) Sirket’in gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak simflandirdign is
ortakliklar1 borsada islem gdérmemektedir. Is ortakliklarimin degerleri belirlenirken is ortakliklarindan
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Wowwo E Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. igin
Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) yéntemi kullanilmistir (Not.7).

Kullanilan iskonto oranlar1 ve biiyiime oranlar1 asagidaki gibidir:

is Ortakhg Unvam iskonto Oranlan Devam Eden Biiyiime Oranlar:

2020 igin :%18,45
2021 igin: %16,65
2022 igin: %14,63 %3
2023 igin: %14,21
2024 igin: %14,21

Wowwo

- . 2020 i¢in :%14,43
* ' -
Zincir Gayrimenkul(*) 2021 ve sonrasi i¢in: %14,41

(*) INA degeri hesab1 sadece mevcut projeler iizerinden hesaplandigindan “Siiregelen Deger” hesaplanmamis,
dolayisiyla devam eden bilylime orani bulunmamaktadir.

2.09 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik, yorum ve ilke kararlarina iliskin
ozet bilgi:

TFRS 16 “Kiralamalar”: KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 13 Ocak 2016 tarihinde
yayinlanmistir. Bu Standart kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut TMS 17 “Kiralama
Islemleri” Standardinin, UFRS Yorum 4 “Bir Anlasmamn Kiralama Islemi Icerip Icermediginin Belirlenmesi” ve
UMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalart — Tesvikler” yorumlarinin yerini almakta ve TMS 40 “Yatirnm Amaglh
Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. Sirketin kiract sifatiyla taraf oldugu
s6zlesmelerin kira siiresinin 12 aydan kisa olmasi sebebiyle sirket mali tablolarina etkisi olmamustir.

TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar” (Degisiklik): UMSK tarafindan 7 Subat 2018'de, Planda Yapilan
Degisiklik, Kiiciilme veya Yikiimliliklerin Yerine Getirilmesi bashikli degisiklik yayimlanmistir. Yapilan
degisiklikle, planda yasanan bir degisikligin veya kiigiilmenin yani sira yiikiimliilikklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir. Bir sirket bundan sonra donemin hizmet maliyetini ve net faiz
maliyetini belirlemek i¢in giincellenen cari aktiieryal varsayimlari kullanacak ve plana iligkin herhangi bir
yukiimliiliigiin yerine getirilmesinde ortaya cikan kazang¢ veya zararlarin hesaplanmasinda varlik tavanindan
kaynaklanan etkiyi dikkate almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamli gelir icerisinde ayr1 olarak ele
alinacaktir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirnmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklik): KGK Aralik

2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini yaymlamustir. S6z
konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki
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uzun vadeli yatirimlar igin TFRS 9 Finanslar Araclar1 uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir. TFRS 9
Finansal Araclar, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca muhasebelestirilen istiraklerdeki
ve is ortakliklarindaki yatirimlar1 kapsamamaktadir. S6z konusu degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin
0zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir.
Isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirmedigi ve ozii itibari ile ilgili istirak ve is
ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini olusturan uzun vadeli yatirnmlar dahil olmak tizere istirak ve is
ortakliklarindaki diger yatirimlara uygulayacaktir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler (Yorum): Gelir vergisi muameleleri
konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri”nde yer alan muhasebelestirme ve 6l¢iim
gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir. Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik
olmast durumunda, yorum: (a)isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;
(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu varsayimlari;
(c) isletmenin vergilendirilebilir karim (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi =zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarmmi nasil belirledigini; ve (d) isletmenin bilgi ve kosullardaki
degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

TFRS 9°daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler (Degisiklik): KGK tarafindan Aralik
2017’de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik aciklik kazandirmak iizere TFRS 9'un gerekliliklerini
degistirmigtir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan finansal varliklar, TFRS 9un diger ilgili
gerekliliklerini karsilamas: durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden veya gercege uygun deger farklari diger
kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilebilir. TFRS 9 uyarinca, sézlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz 6denmemis
anapara ve faiz tutarini biiylik ol¢iide yansitan 'makul bir ilave bedel' denmesini gerektiren erken ddeme opsiyonu
iceren finansal varliklar bu kriteri kargilamaktadir.

TFRS Yilhk Iyilestirmeler- 2015-2017 Dénemi

KGK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS 2015-2017 dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeleri
yayinlamistir:

TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” ve TFRS 11 “Miisterek Anlagmalar” (Degisiklik): TFRS 3 “Isletme
Birlesmeleri” standardina; miisterek anlagmaya taraf olanlardan birinin, igletmenin kontroliinii sonradan elde etmesi
ile ilgili olarak agiklik getirilmistir.

TMS 12 “Gelir Vergileri” (Degisiklik): TMS 12 “Gelir Vergileri” standardina Temettii Dagitiminin vergi
sonuglarinin muhasebelestirmesi ile ilgili agiklik getirmistir. Standart, 31 Aralik 2018 sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

TMS 23 “Bor¢lanma Maliyetleri” (Degisiklik): TMS 23 “Bor¢lanma Maliyetleri” standardina 6zellikli varlik
alimi icin kullanilan finansman ile ilgili olarak; ozellikli varligin kullanima hazir hale gelmesi veya satisinin
tamamlanmasindan sonra Ozellikli varlik i¢in kullanilan finansmandan aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyeti
tutarinin hesab1 i¢in genel amagli borglara pay verilmesi konusunda agiklik getirmistir. Gegis hiikiimii olarak
degisikligin uygulanmasina baglanildig: yillik hesap doneminde katlanilan bor¢glanma maliyetleri i¢in uygulancaktir.

Cari donemde yiiriirliige giren diizenlemelerin sirket mali tablolarina bir etkisi olmamustir.

ii) 31 Aralhk 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
standartlar

TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” (Degisiklik): Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi
yoksa bir varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir. Degisiklikler agagidaki

gibidir: — Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi; — Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlart
tamamlamasi1 konusundaki degerlendirmenin ortadan kaldirilmasi; — Isletmelerin edinme siirecin 6nemli olup
olmadigint degerlendirmesine yardimci uygulama rehberi eklenmesi; — Isletmenin ve c¢iktilarin tanimlarini

smirlandirmak; ve — Istege bagl bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak. Degisiklik, 1 Ocak 2020
ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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TFRS 10 ve TMS 28 Yatirimc Isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varhik Satislar1 veya Katkilari
(Degisiklik): KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi
gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 Yeni Sigorta Sozlesmeleri: KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve dlglim,
sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem
sigorta s6zlesmelerinden dogan yiikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile dlgiimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2021 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 ve TMS 8 Onemlilik Tamm (Degisiklikler): Haziran 2019°da, KGK “6nemlilik tanimi” degisikligini
yayimlamistir (TMS 1 ve TMS 8’de yapilan degisiklikler). Degisiklikler, “6nemlilik” taniminin netlestirilmesinde,
onemlilik esiginin belirlenmesinde ve Onemlilik kavrammin TFRS’ler agisindan uygulanmasinda tutarliligin
arttirilmasina yardimer olmak i¢in rehberlik saglamaktadir. TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler‘in yiiriirliik tarihi 1
Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin finansal tablolar {izerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin Degisiklikler (Degisiklik): KGK tarafindan Mayis
2019’da yaymnlanmistir. TFRS’lerde Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflara {liskin Degisiklikler; TFRS 2, TFRS 3,
TFRS 6, TFRS 14, TMS 1, TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS Yorum
20, TFRS Yorum 22, TMS Yorum 32’nin baz1 paragraflarin1 degistirmistir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2020
veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. TFRS’lerde Kavramsal Cergeve’ye Yapilan
Atiflara iliskin Degisiklikler tarafindan yapilan diger tiim degisiklikler uygulaniyorsa, erken uygulamaya izin
verilir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Oran1 Reformu: 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere TFRS 9 ve TMS 39’da gésterge faiz
orani reformu ile ilgili olarak dort temel konuda kolaylastirict uygulamalar saglanmigtir. Bu uygulamalar riskten
korunma mubhasebesi ile ilgili olup, 6zetle;

- Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iligkin hiikiim,
- [leriye yonelik degerlendirmeler,

- Geriye doniik degerlendirmeler ve

- Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleneme uyarinca
finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

Yukaridaki standartlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde mali tablolara olasi etkisi degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yaymlanms fakat Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standart,
degisiklik ve yorumlara iliskin dzet bilgi:

UMS 1°deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi (Degisiklik): 23 Ocak
2020 tarithinde UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2022
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler
yukiimliiliikklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler UMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e goére geriye
doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Yukaridaki standartlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde mali tablolara olast etkisi degerlendirilmektedir.
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3. Isletme Birlesmeleri

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
4. Diger isletmelerdeki Paylar

Not.7’de agiklanmustir.

5. Boliimlere Gore Raporlama

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
6. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Kasa - 212
Bankalar 3.486 5.906
- Vadesiz Mevduat 3.486 5.906
Toplam 3.486 6.118

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin kredi riski analizi Dipnot 38’de
detayl olarak agiklanmisgtir.

Sirket’in bloke mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

7. Finansal Yatirimlar

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Gergege Uygun Deger Farki (GUD) Kar veya Zarara Yanswilarak Olgiilen Finansal Varhklar

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Teskilatlanmus Pivasada islem Géren Varhklar
Trabzon Limani isletmeciligi A.S. (TLMAN) 25.019 19.715

Toplam 25.019 19.715

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Gergege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilarak Olgiilen Finansal
Varliklar detay1 asagidaki gibidir:

Gerg¢ege Uygun
Hisse Senetleri Adet Maliyet Hisse Degeri Deger
TLMAN — B Grubu (Trabzon Limant) 2.347 35.650 10,66 25.019
Toplam 35.650 25.019

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle s6z konusu yatirnmin gergege uygun degeri 25.019 TL olup, BIAS bekleyen en iyi
alis fiyat1 ile degerlenmistir.

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii Standardina gore; gercege uygun deger dlgiimlenmesinde ve ilgili
aciklamalarda tutarlilig1 ve karsilastirilabilirligi arttirmak amaciyla, ger¢ege uygun degeri 6lgmek iizere kullanilan
degerleme yontemlerine iliskin girdileri ii¢ seviyede smiflandiran bir gergege uygun deger hiyerarsisi
olusturulmusgtur. Seviye 1 girdileri, isletmenin 6l¢iim tarihinde erisebilecegi 6zdes varliklarin veya borglarin aktif
piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 olup Sirket’in sahip oldugu s6z konusu yatirimin gergege uygun degeri belirlenirken
31 Aralik 2019 tarihindeki BIAS’da bekleyen en iyi alis fiyat: baz almmustir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle finansal yatirimlarin kredi riski analizi Dipnot 38’de detayli
olarak aciklanmistir.
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Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar
Gercege Uygun Deger Farki (GUD) Kar veya Zarara Yanswilarak Olgiilen Finansal Varhiklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Teskilatlanmis Pivasada Islem Gérmeyen Finansal Varhklar

(Is Ortakhklarn)

Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknolojt A.S. (*) 332.866.803 265.522.838
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.(*) 7.094.872 8.506.802
Istirakler Odenmemis Sermaye Taahhiidii (-) - -
Ara Toplam 339.961.675 274.029.640
Toplam 339.961.675 274.029.640

Teskilatlanmis piyasalarda islem gormeyen finansal varliklara (Is ortakliklari) iliskin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Teskilatlanmis Pivasada islem Gérmeyen Finansal Varhklar Zincir
(Is Ortakliklarr) Wowwo Gayrimenkul
1 Ocak 2019 265.522.838 8.506.802
Sermaye Odemesi - -
Deger Artis1/(Azaligi) 67.343.965 (1.411.930)
Alinan Temettiiler - -
31 Arahk 2019 332.866.803 7.094.872

(*) Sirket’in dénem sonlart itibariyle gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
muhasebelestirdigi i ortakliklari, istirak oranlari, faaliyette bulundugu iilkeler ve temel faaliyet konular1 agagidaki
gibidir:

istirak istirak

Ortakhk Cografi Kurulus Oramm  Oram
Tiirii Firma Unvani Boliim Tarihi 2019 2018
Is Ortakhigt ~ Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. Istanbul  27.05.2015 %50 %50
Is Ortakhigr  Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. Istanbul  18.04.2013 %50 %50

31 Aralik 2013 tarihinden sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere, TFRS 10, ‘Konsolide
Finansal Tablolar’ standardinda yatirim isletmeleri agisindan degisiklik yapan 5 Mart 2014 tarih ve 28932 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Tebliglerde Degisiklik Yapilmasia Iliskin
Teblig (Swra No:13)’de belirtilen esaslar ¢ergevesinde, Sirket Yonetimi Sirket’in sdz konusu tebligde tanimlanan
“Yatirime1 Isletmesi’ kriterine uydugu tespit edildiginden, Sirket is ortakligini, gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varlik olarak muhasebelestirmis ve finansal yatirimlarin altinda siniflamistir.

Sirket Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.'nin 250.000 TL sermayesi igerisinde 125.000 adet pay senedi ile %50
oraninda ortagi olan Estanbul Yap: A.S.'nden 125.000 adet pay senedinin tamaminin satin alarak Sirket’e 29 Aralik
2015 tarihi itibariyle istirak etmistir. {lgili karar 29 Aralik 2015 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile agiklanmgtir. 20
Eylil 2017 tarih ve 13 sayili Yonetim Kurulu Karar ile sirketin sermayesi 2.250.000 TL arttirilarak 2.500.000
TL’ye yiikseltilmistir. Sermaye artirimi islemi 20 Eyliil 2017 tarihli 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.
Artirim sonrasi Yesil Yatirim Holding A.S.’nin Zincir Gayrimenkul’deki toplam paylarinin nominal tutar1 1.250.000
TL olup, tamam1 6denmistir.

S6z konusu Sirket’in paylar1 Borsa Istanbul’da islem gérmemektedir. Sirket’in, gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varlik olarak siniflandirdigi is ortakliginin rayi¢ degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
bir degerleme sirketi tarafindan diizenlenen 28 Subat 2020 tarihli degerleme raporunda yer alan deger baz alinarak
hesaplanmustir.

Sirket, 27.05.2015 tarihinde tescil edilen Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.’nin kurulusuna

250.000 TL sermaye koymay: taahhiit ederek %50 oraninda ortak olmus olup s6z konusu sermaye taahhiidiiniin
62.500 TL’sini 6demistir. Bu iglem 27 Mayis 2015 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulmustur.
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Wowwo’nun 8 Mayis 2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 500.000 TL olan sirket sermayesinin 8.500.000
TL artirilarak 9.000.000 TL’na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sirket’in istirakinin sermaye artirimina pay1 oraninda
katilimmna iliskin duyuru 4 Mayis 2017 tarihli 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur. Daha sonra,
Wowwo’nun 14 Eyliil 2017 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 9.000.000 TL olan sirket sermayesinin
11.000.000 TL artirilarak 20.000.000 TL’na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sirket’in istirakinin sermaye artirimina
pay1 oraninda katilimina iligkin duyuru 5 Eyliil 2017 tarihli 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur.

Sermaye artirimlar: sonrasi Sirket’in istirakindeki pay1 250.000 TL’dan 10.000.000 TL’ye yiikselmis ve sermayenin
tamami 6denmistir. Bu sefer 3 Mayis 2018 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Wowwo’nun sermayesi 80.000.000 TL
daha arttirilarak 100.000.000 TL’ye cikarilmasina karar verilmistir. Bu arttirima iligkin karar 10 Mayis 2018
tarihinde tescil edilerek 16 Mayis 2018 tarihli ticaret sicil gazetesinde ilan edilmistir. En son sermaye artirimi ile
Sirket’in istirakindeki pay1 50.000.000 TL’ye yiikselmis ve sermayenin tamami ddenmistir.

S6z konusu Sirket’in paylar1 Borsa Istanbul’da islem gérmemektedir. Sirket’in, gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varlik olarak simniflandirdigr is ortakliginin rayi¢ degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
bir degerleme sirketi tarafindan diizenlenen 28 Subat 2020 tarihli degerleme raporunda yer alan deger baz alinarak
hesaplanmistir.

Gergege uygun degerin belirlenmesinde is ortakliklarindan Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Wowwo E
Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. icin Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) yéntemi kullanilmustir.
Degerleme modeli beklenen nakit akislarindan 6demenin riske gore diizenlenmis iskonto oranindan bugiinkii
degerine iskontolanmis halini dikkate alir.

Kullanilan iskonto oranlar1 ve biiyiime oranlari asagidaki gibidir:
Devam Eden Biiyiime Oranlar:

Is Ortakh@ Unvam Iskonto Oranlar

2020 i¢in :%18,45
2021 i¢in: %16,65
2022 igin: %14,63 %3
2023 igin: %14,21
2024 i¢in: %14,21

Wowwo

. . 2020 igin :%14,43
* s _
Zincir Gayrimenkul(*) 2021 ve sonrast i¢in: %14,41

(*) INA degeri hesab1 sadece mevcut secilmis bazi projeler iizerinden hesaplandigindan “Siiregelen Deger”
hesaplanmamis, dolayistyla devam eden biiyiime orant bulunmamaktadir.

Projeksiyonlarda Kullanilan diger varsayimlar asagidaki gibidir.

WOWWO 2020 2021 2022 2023 2024
Satis Adedi 3.603 4,122 4.529 4.936 5.343
Hasilat 466.885.980 579.648.003 687.768.400 805.493.212 932.333.898
Birim Satis Fiyat: Degisimi 4,80% 8,52% 7,99% 7,46% 6,93%
TCMB Enflasyon Beklentisi 9,61% 8,52% 7,99% 7,46% 6,93%
Briit kar marji 29,98% 29,98% 29,98% 29,98% 29,98%
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Zincir Gayrimenkul

Proje ismi: Elexia Levent 6114

Elexia Levent 6087

Elexia Levent 8762

Satilabilir Konut-Alan (m2) 2.706,00 735,00 4.689,00
En Diigiik - En Yiiksek Satis Fiyatlar: (TL/m2) 12.500,00-13.945,85 12.500,00-13.945,85 12.500,00-13.945,85
Ortalama Satis Fiyati (TL/m2) 13.210,94 13.210,94 13.210,94

Satilabilir Ticari-Alan (m2) 1.094,00 - -
En Diigiik - En Yiiksek Satis Fiyatlar: (TL/m2) 17.500,00-19.524,20 - -
Ortalama Satis Fiyati (TL/m2) 18.495,32 - -

Insaat Konut-Alan (m2) 6.693,84 10.351,38 9.681,79
Insaat Baslama Tarihi Ocak 2021 Temmuz 2020 Ocak 2021
Tamamlanma Siiresi(Ay) 18,00 18,00 18,00

Insaat Maliyeti (TL/m2) 2.500,00+%l (aylik artig)

1.250,00+ %! (aylik artis)

2.500,00+ %I (aylik artig)

En Diisiik - En Yiiksek Maliyet Fiyatlar: (TL/m2) 2.500,00-2.960,76

1.250,00-1.480,38

2.500,00-2.960,76

Ortalama Maliyet Fiyati (TL/m2) 2.724,27 1.362,14 2.724,27
Insaat Ticari ve Ortak-Alan (m2) 6.999,32 4.243,35 7.823,56
Insaat Baslama Tarihi Aralik 2020 Temmuz 2020 Aralik 2020
Tamamlanma Siiresi(Ay) 18,00 18,00 18,00

Insaat Maliyeti (TL/m2) 2.000,00+%l (aylik artig)

1.000,00+ %l (aylik artis)

2.000,00+ %l (aylik artig)

En Diisiik - En Yiiksek Maliyet Fiyatlar: (TL/m2) 2.000,00-2.368,61

1.000,00-1.184,30

2.000,00-2.368,61

2.179,42

Ortalama Maliyet Fiyati (TL/m2)

1.089,71

2.179,42

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla raporlama giiniindeki 6nemli ve gézlemlenemeyen verilerinde yapilacak
makul olast degisikliklerin, diger bilgi girigleri sabit tutuldugunda, gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varlik olarak muhasebelestirdigi is ortakliklari yatirimlarinin gergege uygun degerleri tizerinde

asagidaki etkileri olacaktir.

Hisse
Duyarhlik Analizi Wowwo Degerindeki Degisim (%)
Artig Azalig
Devam eden deger gelir biiylime oran (% 0,5 degisim) 4,36 (3,82)
Riske gore diizenlenmis iskonto oran1 (% 0,5 degisim) (5,88) 6,44
Hisse
Duyarhlik analizi Zincir Gayrimenkul Degerindeki Degisim (%)
Artis Azahs
Devam eden deger gelir biliyiime oran (% 0,5 degisim) (*) - -
Riske gore diizenlenmis iskonto orani (% 0,5 degisim) (2,51) 2,58

(*) Indirgenmis nakit akimlari projeksiyonlarinda sadece degerleme tarihi itibariyle Sirket biinyesindeki projelerin
nakit akimi dikkate alindigindan, devam eden deger gelir biiyiime oran1 hesaplanmamustir.

Is ortakliklarmin, nakit temettii seklinde veya verilen kredi veya avanslarin geri ddemesi seklinde Sirket’e fon
transferi yapma yetenegi lizerinde s6zlesmeye dayali bir kisitlama bulunmamaktadir.

Is ortakliklar1 lehine verilen kefaletlere iliskin Not.22’de agiklanmustir. Verilen bu kefalet disinda is ortakliklarina
finansal olarak destek saglamaya iliskin Sirket’in mevcut taahhiidii ya da niyeti bulunmamaktadir.

Sirket’in kendisini veya is ortakliklarini; Sirket’i zarara maruz birakabilecek olaylar ve durumlar da dahil olmak
iizere, konsolidasyona tabi olmayan, kontrol edilen, yapilandirilmis bir isletmeye finansal destek saglamasim

gerektirebilecek sozlesmeye dayali anlagmasi bulunmamaktadir.
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Daha 6nce satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan finansal varlikla ilgili deger diistikliigiine iliskin
(Yesil GYO) hareket tablosu asagidaki gibidir:
2019 2018

Dénem Bagi (1 Ocak) - (2.563.850)
Ozkaynakta Muhasebestirilen Gergege Uygun Deger Artigt - -
Satilmaya Hazir Finansal Varlik Deger Diisiikliigi - -
Menkul Kiymet Satig Zararina Transfer - 2.563.850
Dénem Sonu (31 Arahk) - -

Sirket’in Teskilatlanmis Piyasada Islem Goren Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilarak Olgiilen
Finansal Varlik olarak smniflandirdig iligkili taraf yatirimi olan 5.455.000 adet ve 3.436.650 TL defter degerli Yesil
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. pay senetleri 5 Mart 2018 tarihinde satilmistir. Daha dnce TMS 39 kapsaminda
satilmaya hazir finansal varlik olarak siiflandirilan s6z konusu yatirim, 1 Ocak 2018 itibariyle TFRS 9 kapsaminda
yeniden degerlendirilmis ve Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilarak Olgiilen Finansal Varlik
olarak yeniden siiflandirilmistir. Konuyla ilgili TFRS 9 standardimin gecis etkisi kolaylastirilmis metoda gore
muhasebelestirmistir. Bu yontem ile Sirket, TFRS 9 standardma ilk gegise iligkin kiimiilatif etkiyi ilk uygulama
tarihindeki gegmis yil karlarina kaydetmistir. Yeniden siniflandirma sonucunda 6zkaynaklarda takip edilen 2.051.080
TL tutarindaki yeniden degerleme deger artisi ge¢mis yillar karlarina transfer edilerek diizeltilmistir. Bu nedenle
gecmis yillara ait finansal tablolarin yeniden diizenlenmesine gerek kalmamis, s6z konusu finansal tablolar TMS 39’a
uygun olarak sunulmustur.

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olciimii Standardina gore; gercege uygun deger olciimlerinde ve ilgili
aciklamalarda tutarlilig1 ve karsilastirilabilirligi arttirmak amaciyla, gercege uygun degeri dlgmek tizere kullanilan
degerleme yontemlerine iliskin girdileri ii¢ seviyede smiflandiran bir gergege uygun deger hiyerarsisi
olusturulmugtur. Seviye 1 girdileri, isletmenin 6l¢lim tarihinde erigebilecegi, 6zdes varliklarin veya borglarin aktif
piyasalardaki kotasyon fiyatlari olup Sirket’in sahip oldugu ve satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan
finansal varhigi Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin gercege uygun degeri belirlenirken Seviye 1 girdisi
olarak bilango tarihindeki BIAS’da bekleyen en iyi alis fiyat1 baz alinmistir. Seviye 3 girdileri, isletmenin &l¢iim
tarihinde gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdiler
olup, Sirket’in sahip oldugu ve gerg¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak
muhasebelestirdigi is ortakliklari yatirimlarinin gergege uygun degerleri belirlenirken Seviye 3 girdisi olarak
iskontolanmis nakit akiglart yontemi kullanilmistir.

8. Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢clanmalar ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

9. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

10. Ticari Alacak ve Borglar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

Kisa Vadeli Ticari Borclar

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not.37) - -
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 183.929 65.219

- Saticilar 183.929 65.219
Toplam 183.929 65.219
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31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin yaslandirilmasi ve likidite riski analizi Dipnot

38°de detayl olarak agiklanmustir.

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

11. Diger Alacak ve Borglar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not.37)(*) 2.814 13.504.473
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 261 -
- Stipheli Diger Alacaklar 67.500 67.500
- Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (67.500) (67.500)
Toplam 3.075 13.504.473
(*) Alacagin tamami teminatsizdir.
Siipheli diger alacaklar karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 30.09.2018
Donem basi bakiyesi (67.500) (67.500)
Konusu Kalmayan Karsiliklar - -
Dénem Iginde Ayrilan Karsiliklar (Not.31) - -
Dénem sonu bakiyesi (67.500) (67.500)
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar
31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
iligkili Taraflara Diger Borglar (Not.37)(*) 35.476.683 48.928.228
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 130.264 131.869
- Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 5.264 6.869
- Diger Borg¢lar (**) 125.000 125.000
Toplam 35.606.947 49.060.097

(*) Iliskili taraflara olan diger borclarin 35.406.801 TL’si sahis ortaklara, 8.931 TL’si Wowwo E-Ticaret Telek. ve
Tek. A.S.’ye, 25.000 TL’si Terra Power A.S.’ye ve 35.951 TL’si Optimum Tesis ve Hizmet Yonetim A.S.’ye olan
borglardan olusmaktadir. Borcun tamami teminatsizdir. (31.12.2018: iliskili taraflara olan diger borglarin
48.746.000 TL’si sahis ortaklara, 156.528 TL’si Yesil Holding A.S.’ye, 25.700 TL’si Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’ye olan borglardan olugsmaktadir. Borcun tamam teminatsizdir.)

(**) Diger borglarin 125.000 TL’si finansal yatirimlardan Zincir Gayrimenkul’un alimindan kaynaklanan borg
tutaridir. (31.12.2018:125.000 TL)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle diger bor¢larin yaslandirilmasi ve likidite riski analizi Dipnot
38°de detayli olarak agiklanmustir.

Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

12. Tiirev Araclar

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
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13. Stoklar

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
14. Canh Varhklar

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
15. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Hesap Adi 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Gelecek Aylara Ait Giderler - 297
Toplam - 297

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
16. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
17. Yatirnm Amach Gayrimenkuller
Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
18. Maddi Duran Varliklar

Cari Déonem (31 Arahk 2019)

1 Ocak 2019 31 Aralik 2019
Maliyet Bedeli Acihis Bakiyesi ilaveler(+) Cikig(-) Kapams Bakiyesi
Demirbaglar 54.246 - - 54.246
Toplam 54.246 - - 54.246
Birikmis Amortismanlar (-)
Demirbaslar (54.246) - - (54.246)
Toplam (54.246) (54.246)

Net Deger - -
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Onceki Dénem (31 Aralik 2018)

1 Ocak 2018 31 Aralik 2018
Maliyet Bedeli Acihis Bakiyesi ilaveler(+) Cikis(-) Kapams Bakiyesi
Demirbaglar 54.246 - - 54.246
Toplam 54.246 - - 54.246
Birikmis Amortismanlar (-)
Demirbaglar (54.246) - - (54.246)
Toplam (54.246) (54.246)
Net Deger - -

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile maddi duran varliklar iizerinde ipotek ve sigorta teminati bulunmamaktadir.

Cari donemde ve dnceki donemde ayrilmis amortisman tutari yoktur.

19. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Serefiye

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in donemler itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagida agiklanmistir:

Cari Dénem (31 Aralk 2019)

Malivet Bedeli 1 Ocak 2019 ) 31 Aralik 2019
y Acilis Bakiyesi Ilaveler(+) Cikis(-) Kapams Bakiyesi
Haklar 12.117 - - 12.117
Diger 18.617 - - 18.617
Toplam 30.734 - - 30.734
Birikmis itfa Paylar (-)
Haklar (12.117) - - (12.117)
Diger (18.617) - - (18.617)
Toplam (30.734) - - (30.734)
Net Deger - -
Onceki Dénem (31 Aralik 2018)
Malivet Bedeli 1 Ocak 2018 31 Aralik 2018
y Acihis Bakiyesi laveler(+) Cikis(-) Kapanis Bakiyesi
Haklar 12.117 - - 12.117
Diger 18.617 - - 18.617
Toplam 30.734 - - 30.734
Birikmis itfa Paylar (-)
Haklar (12.117) - - (12.117)
Diger (18.617) - - (18.617)
Toplam (30.734) - - (30.734)
Net Deger - -

Cari donemde ve 6nceki donemde ayrilmis itfa pay: tutar1 yoktur.
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20. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Kisa Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Arahk 2019

31 Aralik 2018

Personele Borglar
Odenecek Vergiler

61.621
14.248

Toplam

75.869

Uzun Vadeli Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamnda Borclar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

21. Devlet Tesvik ve Yardimlari

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
22. Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

i) Karsiliklar

Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar:

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
Donem sonlart itibariyle Sirket’in Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklart Not.24” te agiklanmustir.

it) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir.

iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler, Ipotek ve Teminatlar

31.12.2019
Doviz Cinsi TL Tutan

31.12.2018
TL Tutan

Verilen Teminat Mektuplari TL -
Verilen Ipotek ve Rehinler TL -
Verilen Kefaletler TL 150.575.000
Diger Gayrinakdi Krediler TL -

150.575.000

TOPLAM 150.575.000

150.575.000

Verilen kefaletlerin tamamu Sirket’in %50 oraninda paya sahip oldugu is ortakhigt Wowwo E-Ticaret
Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.’nin Denizbank ile imzaladigi genel kredi s6zlesmesine istinaden verilen

toplam kefalet tutaridir.

iv) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari

Dénem sonlart itibari ile Sirket’in aktifleri iizerinde sigorta teminat1 bulunmamaktadir.
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v) Teminat rehin ve ipoteklerin 6zkaynaklara orant

Dénem sonlart itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRi' ler 31.12.2019 31.12.2018

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 - -
i. Teminat Mektuplar1 - -
ii. Ipotek - -
iii.Diger Gayrinakdi Krediler - -

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutar - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 - -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar1 150.575.000 150.575.000
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 150.575.000 150.575.000
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan - -
TRI' lerin toplam tutar

Toplam 150.575.000 150.575.000

Sirket’in vermis oldugu Diger TRI' lerin Sirket Ozkaynaklari'na oram 31.12.2019 tarihi itibariyle % 74,79’dir
(31.12.2018: % 77,67).

23. Taahbhiitler

Bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
24. Cahisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsihgi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in ¢alisan personeli bulunmadigindan Kidem Tazminat Karsiligi ayrilmamustir.
(31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in ¢aligan personeli bulunmadigindan Kidem Tazminat Karsiligi
ayrilmamigtir.)

25. Cari Donem Vergisi Ile Tlgili Varhklar ve Borclar

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 31.12.2019 31.12.2018
Pesin Odenen Vergiler - 261
Toplam - 261

Sirket’in donem sonlart itibariyle Cari Dénem Vergisi ile flgili Borglar1 bulunmamaktadir.
26. Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler

Diger Donen Varhiklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Devreden KDV 52.755 12.718
Personel Avanslari 21.000 -
Toplam 73.755 12.718

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Diger Duran Varliklari bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Varlik ve Yikimlilikleri
bulunmamaktadir.

27. Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2019 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018 31 Arahk 2018
Pay Sahipleri Pay Oram (%) Pay Tutan (TL) Pay Oram (%) Pay Tutan (TL)
Ahmet ATAK ) - - 12,15 819.841
Kamil Engin YESIL ) 36,49 2.463.112 52,68 3.555.612
Diger Halka Acik Olan Kisim 63,51 4.286.888 35,18 2.374.547
Toplam 100,00 6.750.000 100,00 6.750.000

)31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Ahmet ATAK’m pay orani %5’in altina diismiistiir. (31 Aralik 2018 tarihi itibariyle
Ahmet ATAK’1n 819.841 adet halka acik olan kisim igerisinde A grubu pay: bulunmaktadir.).

(™) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Kamil Engin YESIL’in 45.000 adet A grubu imtiyazli pay1 ve halka acik olan
kisim igerisinde 2.418.112 adet B grubu payr bulunmaktadir. (31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Kamil Engin YESIL’in
45.000 adet A grubu imtiyazli pay1 ve halka agik olan kisim igerisinde 3.510.612 adet B grubu pay1 bulunmaktadir.)

Sirket 10.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmustur. S6z konusu kayitli sermaye tavaninin 10.000.000
TL’den 750.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina iliskin yapilan basvuru SPK tarafindan olumlu kargilanmis olup, Sermaye
Piyasast Kurulu Karar Organi’nin 10 Nisan 2012 tarih ve B.02.6.SPK.0.15.00-320.99-303 sayili karari ile izin
verildigi Sirket’e bildirilmistir.

Sirket’in 18 Mart 2016 tarihli 2016-4 sayili Yonetim Kurulu Kararina istinaden kayitli sermaye tavaninin
750.000.000 TL’den 33.750.000 TL’ye diisiiriilmesine iliskin yapilan bagvuru SPK tarafindan olumlu kargilanmig
olup, Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organt’nin 25 Mart 2016 tarih ve 29833736-110.03.02.E.3548 sayili karari ile
izin verildigi Sirket’e bildirilmistir. S6z konusu islem 02.08.2016 tarihinde tescil edilmis ve 4 Agustos 2016 tarihli
6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi, her biri 1 TL itibari degerde ve tamami hamiline yazili olmak iizere 45.000 adedi A
grubu ve 6.705.000 adedi B grubu olmak iizere toplam 6.750.000 adet paya ayrilmistir. Yonetim kurulu iyelerinin
seciminde A grubu paylarin her biri 1.000 oy hakkina, B grubu paylarin her biri 1 oy hakkina sahiptir. Sermaye
arttinmlarinda; ortaklarin yeni pay alma haklari sinirlandirilmadigr takdirde, A grubu paylar karsiliginda A grubu, B
grubu paylar karsiliginda B grubu yeni pay ¢ikarilacaktir. Ancak ortaklarin yeni pay alma haklari sinirlandirildigi
takdirde, A Grubu imtiyazli pay sahiplerinin muvafakati olmak kaydiyla ¢ikarilacak yeni paylarn tiimii B grubu olarak
¢ikarilacaktir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle ayrilmis yedeklerdir.
Yasal Yedekler
Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde dagitilabilirler.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, yillik karin %5’i olarak ayrilir. Bu sinira ulagildiktan sonra da, pay sahiplerine %5
oraninda kar pay1 6dendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u genel kanuni yedek
akceye eklenir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmig sermayenin
yarisin1 asmadig1 takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, isglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam
ettirmeye veya issizligin oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.
Sirket’in yasal kayitlarina gore:
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31 Arahk 2018
5.690

31 Aralik 2019
5.690

1. Tertip Yasal Yedek Akce

Sermaye Diizeltme Farklarn

Finansal tablolarda tiim Ozkaynak kalemleri yasal kayitlardaki tutarlari {izerinden gosterilmek zorundadir.
TMS/TERS ¢ergevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farkliliklar ise
ilgili bulundugu kalemle iliskilendirilir. lisik finansal tablolarda sermaye diizeltme farklarimin tamami ddenmis

sermayeden kaynaklanan sermaye diizeltmesi farklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Sermaye Diizeltme Farklari 417.932 417.932
417.932 417.932

Toplam

Geri Almmus Paylar / Paylara iliskin Primler/iskontolar:

Sirket Onceki dénemde kendi sermaye payina isabet eden 31.910 hisseyi 700.240 TL bedel ile iktisap etmistir. Bu
hisseler cari donemde 368.534 TL bedel ile satilmistir.Satista olusan 331.706 TL zarar 6zvarliklar altinda paylara

iligkin iskontolar /primler hesabinda muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Geri Alinmig Paylar - (700.240)
Toplam - (700.240)
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
Dénem basgi bakiyesi (700.240) -
Alim (31.910 adet) - (700.240)
Satim (31.910 adet) 700.240 -
Dénem sonu bakiyesi - (700.240)
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Paylara iliskin primler (iskontolar) (160.684) 171.022
01.01.2019
31.12.2019
Donem basi bakiyesi 171.022
Geri Alinan Paylarin Satigindan kaynaklanan zarar (331.706)
Dénem sonu bakiyesi (160.684)

Kar veya Zararda Yeniden Smmiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Diger (¥) 821.910 821.910
Toplam 821.910 821.910

(*) 2011 yilinda esanli yapilan sermaye azaltimi ve artirinu igleminde sermaye azaltimi tutarindan gegmis yillar

zarar: mahsup edildikten sonra kalan tutardir.

Gecmis Yillar Kar/Zararlan

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
Olaganiistii Yedekler 37.594 37.594
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar) 186.345.557 242.524.612
Toplam 186.383.151 242.562.206
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TMS/TFRS c¢ergevesinde yapilan degerleme sonucu, 6zkaynak kalemlerinde diizeltme gerektirecek herhangi bir
farklilik ortaya ¢ikmamuistir.

Kar Pay1 Dagitimi

Halka acik sirketler kar payr dagitimlarint 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19’uncu maddesine ve
SPK’nimn 01 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’ne uygun olarak yapmak
zorundadirlar. S6z konusu Teblig’e gore paylari borsada islem goren ortakliklarin kar dagitim zorunlulugu

bulunmamakta olup, sirketler karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ercevesinde
ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitabilmektedir.

28. Satislar ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 déneminde Satiglar1 ve Satislarin Maliyeti bulunmamaktadir. (1 Ocak 2018
— 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir)

29. Arastirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
Genel Yo6netim Giderleri (511.957) (446.325)
Toplam (511.957) (446.325)

Sirket’in, 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 doneminde Pazarlama Giderleri ile Arastirma ve Gelistirme Giderleri

bulunmamaktadir. (1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

30. Niteliklerine Gore Giderler

01.01.2019 01.01.2018
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Huzur Hakki ve Giderleri (125.866) (136.925)
Miisavirlik ve Denetim Giderleri (91.189) (200.614)
Genel Kurul ve IMKB Giderleri (30.234) (27.560)
Vergi, Resim ve Harg¢ Giderleri (8.665) (41.009)
Kira Gideri (30.000) (30.000)
Dava Giderleri - (7.643)
Sirket Degerleme Giderleri (210.000) -
Diger Giderler (16.003) (2.574)
Toplam (511.957) (446.325)
31. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)
. . . 01.01.2019 01.01.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31122019 31122018
Finansal Varlik Deger Artigs Kazanci (*) 67.349.269 -
Finansal Varlik Satis Gelirleri - 322.801
Diger Gelirler - 253
Toplam 67.349.269 323.054

(*) Cari dénemdeki tutarin 67.343.965 TL’si Wowwo’ya, 5.304 TL’si Trabzon Liman Isletmeciligi A.S. ne iliskin

deger artisindan olugmaktadir (Not.7).

01.01.2019 01.01.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2019 31.12.2018
Finansal Varlik Ger¢ege Uygun Deger Azalislari (*) (1.411.930) (72.578.451)
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri B B
Toplam (1.411.930) (72.578.451)

(*) Cari dénemdeki tutar Zincir Gayirmenkul deger azalisindan olugsmaktadir (Not.7).
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32. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Temettii Gelirleri 3.928 3.118
Toplam 3.928 3.118
33. Finansman Gelirleri / Giderleri

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Gelirleri 3 1.742
Grup Sirket ve Sahis Ortak Faiz Geliri (*) 12.508 153.479
Toplam 12.511 155.221

(*) Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. cari hesabina % 22,00 faiz orani ile hesaplanan faiz
geliridir. (Not.37) (31 Aralik 2018: % 14,45)

01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
Banka Komisyon Giderleri (821) -
Grup Sirket ve Sahis Ortak Faiz Giderleri - (12.412)
Diger - (5.439)
Toplam (821) (17.851)
34. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler
Bulunmamaktadir. (1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
35. Gelir Vergileri
01.01.2019 01.01.2018
Vergi Karsihigi 31.12.2019 31.12.2018
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) - -
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (13.204.763) 16.382.179
Toplam (13.204.763) 16.382.179

Tirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle %22°dir (31 Aralik 2018: %22). Bu oran,
kurumlarmn ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara
Odenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda yapilan temetti 6demeleri %15 oraninda
stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler ticer aylik mali karlar1 iizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
17’inci gliniine kadar beyan edip 17’inci giinlii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.
Gegici vergi, devlete karsi olan herhangi bir bagka mali borglara da mahsup edilebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Tiirkiye’de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayr takip eden dordiincii ayin
30’uncu giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari
degisebilir.
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Hesap Adu 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Vergi Karsilig - -
Pesin Odenen Vergiler - -

Doénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii - -

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren ara hesap donemlerine ait vergi mutabakati asagida
gosterilmistir:
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Stirdiiriilen Faaliyetler Vergi anesi Kar/(Zarar1) 65.441.000 (72.561.234)
Durdurulan Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1 /(Zarar1) - -
Vergilendirilebilir Kar 65.441.000 (72.561.234)
Gegerli olan Kurumlar Vergisi Oran1 (% 22) 0,22 0,22
Hesaplanan Vergi Geliri / (Gideri) (14.397.020) 15.963.471
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (2.177) (378.531)
Kullanilmayan Cari Y1l Mali Zararlar1 ve diger (115.386) (67.253)
Diger (*)1.308.820 864.492
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) (13.204.763) 16.382.179

(**) %20-%22 vergi farki (65.441.000%%2)

Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varhigr ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlar1 ile Diger
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillar1 i¢in kurumlar vergisi
orant %20’den %22’ye ¢ikarilmustir. S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarda
ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikleri, gecici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak
kismi i¢in %22 vergi orani ile, gecici farklarin 2021 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin ise
%20 orani ile hesaplanmistir (2018: %20).

Ertelenen Vergi

Gegici Farklar Varhiklar /(Yiikiimliilik)

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Stipheli Alacak Karsiligi - 67.500 - 14.850

Finansal Varlik Ger¢ege Uygun Deger Diisiikligi - 15.935 - 3.506

Finansal Varlik Ger¢ege Uygun Deger Artisi (288.636.675)  (222.704.640) (57.727.335) (44.540.928)

Finansal Varlik Deger Artis1 (Ozkaynaklarda Muh.) - - - -

Mali Zarar - - - -

Toplam (288.636.675)  (222.621.205) (57.727.335) (44.522.572)

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Dénem Basi (44.522.572) (60.904.751)

Cari Donem Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (13.204.763) 16.382.179
Ozkaynaklarda Muh. Satil. Hazir Fin.Varlik

Deger Artis1 Ert. Vergi Gel./(Gid.) - -

Doénem Sonu (57.727.335) (44.522.572)

36. Pay Basina Kazanc¢ / Kayip

Pay basina kazang/zarar miktar1, donem kar/zararinn; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
stirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararmin Sirket paylarinin donem icindeki zaman agirlikli ortalama pay
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adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak

imtiyazli pay ve seyreltme etkisi olan potansiyel pay senedi bulunmamaktadir.

01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
Net Dénem Kari/(Zarart) 52.236.237 (56.179.055)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarar1) 52.236.237 (56.179.055)
Paylarin Agirlikli Ortalama Sayisi 6.750.000 6.750.000
Pay Bagina Diigsen Kar/(Zarar) 7.7387 (8,3228)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang/(Kayip) 7.7387 (8,3228)
37. iliskili Taraf Aciklamalar
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.) - 13.504.473
Yesil Holding A.S. 2.814 -
Toplam 2.814 13.504.473
®Alacagin tamami teminatsizdir. (31 Aralik 2018: Alacagin tamami teminatsizdir.)
iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) (*) 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yesil Gayr. Yat. Ortakligr A.S. - 25.700
Yesil Holding A.S. - 156.528
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. 8.931 -
Optimum Tesis ve Hizmet Yonetim A.S. 35.951 -
Terra Power A.S. 25.000
Sahis Ortaklar 35.406.801 48.746.000
Toplam 35.476.683 48.928.228
®Borcun tamami teminatsizdir. (31 Aralik 2018: Borcun tamami teminatsizdir)
01 Ocak 2019 01 Ocak 2018
Iliskili Taraflardan Satimlar 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. 12.508 153.479
- Faiz Geliri 12.508 153.479
Toplam 12.508 153.479
01 Ocak 2019 01 Ocak 2018
Iliskili Taraflardan Alimlar 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Yesil Yapt Endiistrisi A.S. - 15.000
- Kira Gideri - 15.000
- Faiz Gideri - -
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 130.000 15.000
- Kira Gideri 30.000 15.000
- Diger Giderler 100.000 -
Yesil Holding A.S. 10.334 12.412
- Hizmet Gideri 10.334 -
- Faiz Gideri - 12.412
Toplam 140.334 42.412
Finansal Yatirnmlarda iligkili Taraf Paylar
(Gergege Uygun Degerleriyle) 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar Zarara Yansitilan Finansal Yatirimlar 339.961.675 274.029.640
- Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. 332.866.803 265.522.838
- Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. 7.094.872 8.506.802
Toplam 339.961.675 274.029.640
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01 Ocak 2019 01 Ocak 2018

iliskili Taraf Paylar1 Gerceklesmemis Deger Artis / (Azalislar) 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. 67.343.965 (69.462.477)
- Kar veya (Zarar) 67.343.965 (69.462.477)
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. (1.411.930) (3.100.039)
- Kar veya (Zarar) (1.411.930) (3.100.039)
Toplam 65.932.035 72.562.516
Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 125.866 136.925
Toplam 125.866 136.925

Kilit yonetici personele saglanan faydalar yonetim kurulu iiyelerine huzur hakki 6demelerinden kaynaklanmaktadir.
38. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal Risk Faktorleri

Sermaye Risk Yonetimi

Sermaye yonetiminde Sirket’in hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarna getiri saglamak amaciyla en
uygun sermaye yapisint siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarini degistirebilir,
sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni paylar ¢ikarabilir ve bor¢lanmayi azaltmak igin varliklarini elden ¢ikarabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran Sirket’in borglara karsilik
Ozsermayesinin yiiksek olmasi nedeniyle diisiiktiir. Dolayisiyla Sirket sermaye yeterliligi orani yiiksektir.

Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.
Kredi Riski

Finansal aracin kars1 tarafinin, yiikiimliiligiinii yerine getirmemesi kredi riskini olusturur.
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Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Bankalardaki

CARi DONEM (31 Aralik 2019) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Mo Dip

iliskili Diger iliskili Diger Not Not

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami Kkredi riski (A+B+C+D+E) - - 2.814 261 10-11 3.486 6

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6

A. Vadesiv ge.g:memis yada deger diisiikliigiine ugramams finansal varhklarin net - - 2814 261 10-11 - 6

defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger - - - - 10-11 - 6
diisiikliigiine ugrams sayilacak finasal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhiklarin net defter degeri - - - - 10-11 - 6

- Teminat vs. ile giivence altina alinmus kismi - - - - - 6

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 10-11 - 6

- Vadesi Ge¢mis (briit defter degeri) - - - 67.500 10-11 - 6

- Deger Diisiikliigii (-) - - - (67.500) 10-11 - 6

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmuis kismi - - - - 10-11 - 6

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 - 6

- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 10-11 - 6

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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% P Alacaklar Bankalardaki
ONCEKI DONEM (31 Aralk 2018) . Ticari Alacaklar . Diger Alacaklar Dip Mevduat Dip
iskili Diger liskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - 13.504.473 - 10-11 5.906 6
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
A. Vadesnv gegmenmis yada deger diisiikliigiine ugramams finansal varhklarin net - 13.504.473 ) 10-11 - 6
defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger - - - - 10-11 - 6
diisiikliigiine ugramus sayilacak finasal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - 10-11 - 6
- Teminat vs. ile giivence altina alinmuis kismi - - - - - 6
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - 67.500 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (<) - - - (67.500) 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Ge¢memis (briit defter degeri) - - - - 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 10-11 - 6

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

40



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket’in dnceki donemde oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklariin
tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir. Sirket Y onetimi, varliklarimi
Ozkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere
gore degil, sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Sirket’in tiirev finansal
yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Likidite riskine iliskin tablo asagida yer almaktadir:

Cari Donem 31 Arahk 2019

Sozlesme 3 3- 1-5 5

Uyarinca Nakit Aydan 12 Ay Yil Yildan

Defter Cikislar Toplami Kisa Aras1 Arast Uzun

Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri (=1+1H+HT+IV) (N (U] (1V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 35.790.876 35.790.876 35.790.876

Ticari bor¢lar 183.929 183.929 183.929 - - -

Diger borg¢lar 35.606.947 35.606.947 35.606.947 - - -

Onceki Donem 31 Arahk 2018

Sozlesme 3 3- 1-5 5

Uyarinca Nakit Aydan 12 Ay Yil Yildan

Defter Cikislar Toplami Kisa Arast Arast Uzun

Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri (=1+1+111+1V) (U] (1 (11 (1V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 49.125.316 49.125.316 49.125.316

Ticari bor¢lar 65.219 65.219 65.219 - - -

Diger bor¢lar 49.060.097 49.060.097 49.060.097 - - -

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degigsimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci para riski,
faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Sirket faaliyeti geregi piyasa riskine (gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve pay senedi
fiyat riski) maruz kalmaktadir. Sirket menkul kiymetlerini gergege uygun degerler ile degerleyerek onceki donemde
oldugu gibi, maruz kalinan piyasa riskini faiz ve pay senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir.
Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte,
menkul kiymet portdyii, portfoy yoneticileri tarafindan bu cergcevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin
asgari diizeye indirilmesine ¢aligtlmaktadir.

Yabanci Para Riski

Sirket yabanci para, borg ve varliklara sahip degildir. ( 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda
dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket faaliyeti geregi, bu

riski faiz degisimlerinden etkilenen varliklari genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetmektedir.

Donem sonlart itibariyle Sirket’in sabit ve/veya faizli finansal araglar1 bulunmamaktadir.
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Fiyat Riski

Sirket, portfoyiinde bulunan pay senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi, pay senedi fiyat
riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle teskilatlandirilmis piyasalarda iglem goren hisse senedi
yatirrmlarmin tutar1 25.019 TL’dir (31 Arahk 2018: 19.715 TL). BiAS’da islem goren bu paylarda %10’luk bir
artig/azalig olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, Sirket’in net kar/zararinda 2.501 TL

(31 Aralik 2018: 1.972 TL) bir artig /azalis olugmaktadir.
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39. Finansal Araclar (Ger¢ege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi Cercevesindeki A¢iklamalar)

Gercege uygun
deger farklar
itfa edilmis kar/ itfa edilmis
Degerlerden (zarar)’a degerlerden
gosterilen diger yansitilan  gosterilen diger
finansal Krediler ve finansal finansal Kayith Gergege
31 Aralik 2019 varhklar alacaklar varhklar yiikiimliiliikler Deger  uygun deger Dipnot
Finansal varlhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 3.486 - - - 3.486 3.486 6
Diger alacaklar 3.075 - - - 3.075 3.075 11
Finansal yatirimlar - - 339.986.694 - 339.986.694 339.986.694 7
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - - 183.929 183.929 183.929 10
Diger borglar - - - 35.606.947  35.606.947 35.606.947 11
31 Aralik 2018
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 6.118 - - - 6.118 6.118 6
Diger alacaklar 13.504.473 - - - 13.504.473 13.504.473 11
Finansal yatirimlar - - 274.049.355 - 274.049.355 274.049.355 7
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - - 65.219 65.219 65.219 10
Diger borglar - - - 49.060.097 49.060.097 49.060.097 11
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Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullara uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarinin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in
cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir.

Finansal Varliklar

Trabzon Limani Isletmeciligi A.S.paylar1 borsada islem géren paylar oldugundan, s6z konusu yatirimin gergege uygun
degeri piyasada gozlemlenebilir ve dlgilebilir bir girdi olan borsadaki kotasyon fiyati kullanilarak, bilango tarihi
itibariyle BIST te olusan pay fiyatinin Sirket’in sahip oldugu paylar ile ¢arpilmasiyla tespit edilmistir.

Paylar1 borsada islem gérmeyen ve gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan
is ortakliklart Wowwo ve Zincir Gayrimenkul Gelistirme nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde indirgenmis
Nakit Akimlar1 (INA) yontemi kullanilmigtir. Degerleme modeli beklenen nakit akislarindan ddemenin riske gore
diizenlenmis iskonto oranindan bugiinkii degerine iskontolanmis halini dikkate alir.

Kullanilan iskonto oranlar1 ve biiylime oranlari asagidaki gibidir:

is Ortakhg Unvam iskonto Oranlan Devam Eden Biiyiime Oranlar:

2020 igin :%18,45
2021 igin: %16,65
2022 igin: %14,63 %3
2023 igin: %14,21
2024 igin: %14,21

Wowwo

. . 2020 i¢in :%14,43
* > -
Zincir Gayrimenkul(*) 2021 ve sonrasti i¢in: %14,41

(*) INA degeri hesabi sadece mevcut projeler iizerinden hesaplandigindan “Siiregelen Deger” hesaplanmamis,
dolaysiyla devam eden biiyiime orani bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla raporlama giiniindeki énemli ve gozlemlenemeyen verilerinde yapilacak
makul olas1 degisikliklerin, diger bilgi girisleri sabit tutuldugunda, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varlik olarak muhasebelestirdigi is ortakliklari yatirimlarinin gercege uygun degerleri iizerinde asagidaki
etkileri olacaktir.

Hisse
Duyarhlik Analizi Wowwo Degerindeki Degisim (%)
Artig Azalig
Devam eden deger gelir bilylime oran (% 0,5 degisim) 4,36 (3,82)
Riske gore diizenlenmis iskonto orani (% 0,5 degisim) (5,88) 6,44
Hisse
Duyarhlik analizi Zincir Gayrimenkul Degerindeki Degisim (%)
Artig Azalig

Devam eden deger gelir bilylime oran (% 0,5 degisim) (*) - -
Riske gore diizenlenmis iskonto orani (% 0,5 degisim) (2,51) 2,58

(*) Indirgenmis nakit akimlari projeksiyonlarinda sadece degerleme tarihi itibariyle Sirket biinyesindeki projelerin
nakit akimi dikkate alindigindan, devam eden biiyiime orani hesaplanmamustir.
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Is ortakliklarimin, nakit temettii seklinde veya verilen kredi veya avanslarm geri 6demesi seklinde Sirket’e fon transferi
yapma yetenegi iizerinde sdzlesmeye dayali bir kisitlama bulunmamaktadir.

Is ortakliklarinin finansal destek elde etmesine yardimei olmak igin saglanan taahhiitler ya da niyetler de dahil olmak
iizere, is ortakliklarina finansal olarak destek saglamaya iliskin Sirket’in mevcut taahhiidii ya da niyeti
bulunmamaktadir.

Sirket’in kendisini veya is ortakliklarini; Sirket’i zarara maruz birakabilecek olaylar ve durumlar da dahil olmak tizere,
konsolidasyona tabi olmayan, kontrol edilen, yapilandirilmis bir isletmeye finansal destek saglamasini gerektirebilecek
sozlesmeye dayali anlagmasi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarda ger¢ege uygun degerleri ile taginan finansal varliklardan borsada islem goren satilmaya hazir
finansal varligin gergege uygun degerinin raporlama tarihinde BIST’te olusan piyasa fiyatina esit oldugu kabul
edilmigtir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

- Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve ylikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan

girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikkler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliilikklerin seviye siniflamalari agagidaki gibidir:

Raporlama Dénemi Sonu itibariyle Gercege
Uygun Deger Seviyeleri

Finansal Varhklar 31 Aralik 2019 1. Seviye (TL) 2. Seviye (TL) 3. Seviye (TL)
Gergege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varliklar 339.986.694 25.019 - 339.961.675
Toplam 339.986.694 25.019 - 339.961.675

Raporlama Doénemi Sonu itibariyle Gercege
Uygun Deger Seviyeleri

Finansal Varhklar 31 Aralik 2018 1. Seviye (TL) 2. Seviye (TL) 3. Seviye (TL)
Gergege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varliklar 274.049.355 19.715 - 274.029.640
Toplam 274.049.355 19.715 - 274.029.640

40. Bilango Déneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)

45



YESIL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

41. Finansal Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar

isletmenin Siirekliligi ve is ortakhklarmin Gergege Uygun Degerine iliskin Aciklamalar

Asagida belirtilen hususlar Isletmenin siirekliliginin devamina iliskin ciddi siiphe olusturabilecek o6nemli bir
belirsizligin bulunduguna isaret etmektedir.

1)  Yesil Yatirim Holding A.S. ve gercege uygun degeri ile mali tablolarda muhasebelestirilen is ortakliklar1 Wowwo
E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.’nin (Wowwo) ile Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin (Zincir
Gayrimenkul) 6zellikle gayrimenkul yatirimlari alaninda faaliyet gosteren Yesil Sirketler Grubu biinyesinde
faaliyetlerini siirdiirmektedir. Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki sirketler gayrimenkul gelistirme alaninda faaliyet
gosteren diger sirketler gibi iilkemizde yasanan ekonomik konjonktiirden 6nemli 6lciide etkilenmis ve 6deme
giicliigii icine diigsmiistiir. Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki sirketler finansal borg, ticari borg, vergi-sgk ve diger
borglar olmak {izere bir takim mali yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememis olup Icra Iflas Kanunu ve
Amme Alacaklarinin Tahsiline Iliskin Kanun hiikiimleri ¢ercevesinde bir takim zorlayic1 tedbirlere maruz kalmustir.
Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki girketlerden Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31 Aralik 2018
tarihli denetim raporunda goriis bildirilememis olup goriis bildirmeme sebeplerinden birisi isletmenin siirekliligi ile
ilgili hususlar olarak belirtilmistir.

2)  Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. (Wowwo) nin ¢aligma sistemi yogun bir kredi kullanimini
gerektirmekte olup satig 6ngoriilerinin gergeklesmesi her seyden 6nce yeni finansal kaynaklara erisim imkanlarinin
acik olmasina (veya yeni sermaye girisine) baghdir. Ayni sekilde piyasa faiz oranlarinin yiiksek seyretmesi ve
ekonomik konjonktiirdeki olumsuzluklar satiglart olumsuz etkilemektedir. Wowwo’nun 2018 yili satislari
499.000.000 TL iken 2019 yilinda bu tutar 212.000.000 TL’ye diismiistiir.

3) Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Zincir Gayrimenkul) gayrimenkul sektoriinde faaliyet géstermekte olup
piyasa faiz oranlarinin yiiksek seyretmesi ve ekonomik konjonktiirdeki olumsuzluklar satiglari olumsuz
etkilemektedir. Zincir Gayrimenkul’de Ocak- Aralik 2019 déneminde nakit girisi olmamustir.

4) 1.2 ve 3. no.lu maddelerde belirtildigi iizere Wowwo ve Zincir Gayrimenkul’iin dolayisiyla Yesil Yatirim Holding
A.S.’nin faaliyetleri Yesil Sirketler Grubunun biitiiniiyle ve kredibilitesi ile yakindan ilgilidir. Yesil Sirketler Grubu
bilinyesinde yer alan sirketlerde yasanacak her tiirlii gelisme Zincir Gayrimenkul’iin ve 6zellikle Wowwo’ nun
finansal kaynaklara erisim kabiliyetini dolayisiyla faaliyet hacmini ve sirket degerini yakindan etkileyecektir.

5)  Yesil Yatirrm Holding A.S.’nin hali hazirda gelir getirici bir faaliyeti mevcut olmayip faaliyet giderleri iligkili
taraflar tarafindan karsilanmaktadir.

6) EKli mali tablolarda kisa vadeli borglar dénen varliklarin 35.780.104 TL iizerindedir. Ozvarliklar ise 246.454.236
TL olmakla birlikte aktif toplaminin tamamina yakini parasal olmayan duran varliklardan olusmaktadir.

Sirket yonetiminin Yyukaridaki hususlara iliskin agiklamalar1 ve gelecege doniik beklenti dngorii ve tedbirleri asagida
yer almaktadir.

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki sirketler konut sektdriinde faaliyet gosterdiginden piyasa faiz oranin yiiksek olmasi
satig ve faaliyet gelirlerinde diigmeye sebep olmaktadir. Bu gergevede 6zellikle 2018 yilindan itibaren faiz oranlarinin
agirt yiiksek seyretmesi tiim insaat girketleri gibi Yesil Sirketler Grubu’nu da etkilemistir. Bu nedenle 2019 yili son
¢eyreginden itibaren faiz oranlarinda yasanan hizh diisiis Yesil Sirketler Grubu i¢in ¢ok 6nemli ve olumlu bir gelisme
olarak degerlendirilmistir.

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki Finansal Borglarin yeniden yapilandirilmasina yonelik ¢alismalar devam etmekte
olup bu konuda 6nemli mesafe alinmustir. Ticari borglar, vergi ve sosyal giivenlik primi borglarinin yapilandirma
caligmalar1 da ayni1 sekilde devam etmektedir.
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Sirket Yonetimi Wowwo’ nun ve Zincir Gayrimenkul’iin satiglarindaki beklenen hedeflere ulasilamamasinin en 6nemli
sebebini faizlerin yiiksekligi olarak degerlendirmektedir. Bu nedenle faizlerdeki diigiisiin Wowwo’nun arag satiglari ve
Zincir Gayrimenkul’iin konut satislarina olumlu etki yaratmasini beklenmektedir. Nitekim faizlerdeki diisiis
WOWWO’nun 2019 4. Ceyrek satiglarinda direkt etki etmis ve Ocak -Eyliil 2019 déneminde 141.000.000 TL olan
satis tutar1 Ekim - Aralik 2019 doneminde 71.000.000 TL olarak gerceklesmistir. Sirket Yonetimi Faizlerdeki
diismenin etkisi ile satiglarda goriilen artis egiliminin 2020 yili itibariyle de devam etmesini ve WOWWO’nun 2020
yil1 satis hasilatinin 467.000.000 TL’ye ulasacagini dngérmektedir.

Aym sekilde sifir km ara¢ satiglarina iligkin vergisel tesviklerin sona ermesinin de ikinci el arag satisi ile istigal eden
Wowwo’nun satiglarina olumlu olarak yansiyacagi degerlendirilmektedir. Yilin ilk yarisindaki yerel se¢im siirecinin
yarattig1 siyasi atmosfer ve se¢im siirecinin uzamasinin yarattigi belirsizlik tiiketicilerin tiketim ve gayrimenkul
yatirim kararlarini erteleme sebeplerinden birisi olarak degerlendirilmekte olup Haziran 2019 itibariyle se¢im siirecinin
sona ermesinin yarattig1 olumlu havanin Wowwo, Zincir Gayrimenkul ve Yesil Sirketler Grubu’nun faaliyetlerine
olumlu yansiyacagi degerlendirilmektedir.

Yesil Yatirnm Holding’in 35.885.439 TL tutarindaki kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerinin 35.476.683 TL’si iligkili
taraflara olan yiikiimliiliklerden olusmaktadir. Bu borglar belirli bir vadeyi icermemekte olup bu nedenle kisa vadede
sirketimizin operasyonlarini siirdiirebilirligi konusunda bir engel teskil etmemektedir.

Yesil Yatirnm Holding’in 12 aylik faaliyet gideri 550.000 TL civarinda olup bu giderler bu giine kadar oldugu gibi
iligkili taraflarimiz tarafindan karsilanmaya devam edilecektir.

Yesil Yatinm Holding A.S.biinyesinde sermaye artisi yapilarak sirkete fon girisi saglanmasi hususu yonetimimiz
tarafindan degerlendirilmektedir. Aymi sekilde gerekli ekonomik konjoktiiriin olugmast sartina bagli olarak
Wowwo’nun hisselerinin halka arzedilerek finansman saglanmasi segenegi de Yonetim’imiz tarafindan géz oniinde
bulundurulmaktadir.

Sirket Yonetimi yukaridaki agiklamalarina ve planlarina istinaden finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesini baz

alarak hazirlamigtir. Bu gergevede, Sirket Yonetimi finansal tablolarmi olustururken varliklarinin tasidigi degerden
nakde gevrilebilecegini ve yiikiimliilikklerini normal is akisi icerisinde karsilayabilecegini 6ngérmektedir.w
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